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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON
S6 47 dudng Pién Bién Phu, phuong Tan Dinh, thinh phé H8 Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tbng Gism doc Céng ty C5 phin Vinaconex Sai Gon (sau day goi tit 12 “Céng ty”) trinh bay Béo cdo cia
mmh va B4o cdo tai chinh riéng ciia Cong ty cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang' 12 nim 2025.

CONG TY

Cong ty Cb phén Vinaconex Sai Gon tién than 13 Chi nhénh Vinaconex Thanh phé Hb Chi Minh tryc thudc Tong
Cong ty C5 phan Xuét nhip khéu va-Xay dyng Viét Nam. Theo Quyét dinh s6 1438/QD-BXD ngay 30 thing 10
nam 2003 clia B trudng B Xay du'ng, Chi nhanh Vinaconex Thanh phé Hb Chi Mmh chuyén thanh Céng ty C6
phin Vinaconex Sai Gon. Céng ty C8 phn Vinaconex Sai Gon hoat dong theo gidy chimg nhan ding ky kinh
doanh sb 4103002007 do S& k& hoach va DAu tu Thanh phé H6 Chi Minh c4p 1in diu ngdy 25 thang 12 nam 2003
va thay dbi l4n thir 12 ngay 21 théng 05 ndm 2024.

Tru s& chinh ctia Céng ty duoc dt tai: S6 47 dudng Dién Bién Phi, phudng Tan Dinh, thanh phé H6 Chi Minh.
HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctia Hoi ddng Quan tri trong ndm va tai ngay 18p bao cdo nay bao gbm:

Ong Nguyén Khic Hai Chi tich

Ong Pham Vin Ngo Thanh vién

Ong Vii Manh Hing Thanh vién B4 nhiém ngay 28/03/2025
Ong L& Van Théing Thanh vién Mién nhiém ngay 28/03/2025

Tbng Gidm dbc d& didu hanh Céng ty'trong ndm va tai ngdy 14p bdo cdo nay 1a Ong Pham Vin Ngo.

Céc thanh vién ciia Ban Kiém soét bao gdm:

Ong Vii Vin Manh . Trudng ban
Ba Nguyén Thi Thiuy Hong Thanh vién
Ong L& Vian Thing Thanh vién B4 nhiém ngay 28/03/2025

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phép ludt clia Cong ty trong ndm va cho dén khi 1ap Béo c4o tai chinh riéng nay 12 Ong Pham
Vian Ngo — Tong Gidm dbc Cong ty.

KIEM TOAN VIEN
Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC @4 thuc hién kidm to4n céc Béo c4o tai chinh riéng cho Céng ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Gidm dbc Cong ty chiu trach nhiém v& viée 1ap Béo céo tai chinh riéng phén 4nh trung thyc, hop ly tinh
hinh tAi chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién t€ clia Cong ty trong nim. Trong qué
trinh 18p Bdo cdo tai chinh riéng, Ban Téng Gidm dbc Cong ty cam két da tuén thi cic yéu clu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soét ndi b ma Ban Téng Gism déc va Ban quan tri Cong ty x4c dinh 1a cin thiét
d& dam bao cho viéc l4p va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng khong con sai s6t trong yéu do gian I4n hotic do
nhim 14n;

- Lua chon céc chinh séch k& toan thich hop va 4p dung céc chinh séach ndy mot cach nhét quén;

- Pua ra cic danh gid va du doén hop ly va thin trong;

- Néu 5 cac chudn muc ké toan duge 4p dung c6 dugc tudn tht hay khong, cé nhitng 4p dyng sai léch trong
yéu dén mirc cAn phai cong bd va giai thich trong Bdo cdo tai chinh riéng hay khong;
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON
S8 47 dwdng Pién Bién Phi, phudng Tén Dinh, thanh phé HS Chi Minh

- L4p v& trinh bay céc Béo cdo tai chinh riéng trén co s& tudn thu céc Chudn muc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay béo céo tai chinh;

- Lap céc Béo cdo tai chinh riéng dya trén co s hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudéng hop khéng thé cho

ring Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh. .

Ban Téng Gidm déc Cong ty dam bao ring céc sb ké toan dugc hru giit dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cta Cong
ty, v6i mic dd trung thuc, hop ly tai bét ¢t thoi diém nao va dam béo ring Béo céo tii chinh riéng tuén thu cée
quy dinh hién hanh ciia Nha nuée. Ddng thoi c6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san clia Cong ty va
thyc hién céc bién phap thich hop dé ngin chin, phét hién c4c hanh vi gian 14n va cc vi pham khéc.

Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két ring Béo cdo tai chinh riéng d4 phan anh trung thic va hop 1y tinh hinh tai
chinh cita Cong ty tai thdi diém ngdy 31 thang 12 nm 2025, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén
tidn t& cho nam tai chinh két thiic cing ngay, phit hop véi Chun muc k& toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va tuan thi cdc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 18p va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng.

Cam két khac

Ban Téng Giam d8c cam két ring Céng ty tudn thit Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phi
v& quy dinh chi tiét huéng din thi hanh mot s§ diéu ctia ludt chimg khoan va Cong ty khong vi pham nghia vy cbng
b4 théng tin theo quy dinh tai Thong tu s& 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B§ Tai chinh huéng dén cong
b thong tin trén Thi trudng chiing khoan va Théng tur s 68/2024/TT-BTC ngy 18/09/2024 ctia Bd Tai chinh vé
viée sira @bi, bd sung mot sb didu caa Fhéng tw s§ 96/2020/TT-BTC.

Pham Vin Ngo
Tdng Giam dbc

Thanh phd Hé Chi Minh, ngay 14 théng 03 ndm 2026
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84: 230326.006/BCTC.KT2
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy Cb dong, Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc
Cong ty C6 phin Vinaconex Sai Gon

Chung t6i d4 kiém toan Béo c4o tai chinh riéng kém theo ctia Céng ty Cb phén Vinaconex Sai Gon dugc 1ap
ngay 14 thang 03 nam 2026, tir trang 06 dén trang 33, bao gbém: Bang can déi k& toan riéng tai ngay 31
thang 12 ndm 2025, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng, Bao céo luu chuyén tién té riéng cho nim
tai chinh két thiic ciing ngay va Thuyét minh B4o c4o tai chinh riéng.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam dbc

Ban Téng Giam ddc Céng ty chiu trach nhiém vé& viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cdo tai
chinh riéng ctia Cong ty theo Chudn muc ké toan, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap 1y c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay bo céo tai chinh va chiu trach nhigm vé kiém sodt ndi by ma
Ban Téng Giam déc xdc dinh 13 can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng,
khong c6 sai st trong yéu do gian I4n hoic nhim Ian.

Trach nhiém caa Kiém todn vién

Tréach nhiém cta ching t6i 14 dua ra y kién vé& Béo c4o tai chinh riéng dua trén két qua cta cude kiém todn, |
Ching ti da tién hanh kiém todn theo cic Chuén muc kiém todn Viét Nam. Céc chufin myre ndy yéu chu
chung t6i tuan thti chudn muc va cc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap k& hoach va thyc hign cuge kiém
toan d& dat duoc sy dam bao hop ly vé viéc liéu Béo cdo tai chinh riéng clia Cong ty ¢ con sai sét trong

yéu hay khong,

Cong viée kiém toan bao gdm thuc hién céc thi tuc nh3m thu thap cac bing chimg kiém toan vé cac s6 liéu
va thuyét minh trén Bdo céo tai chinh riéng. C4c thu tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét dodn cia
kiém to4n vién, bao gdm danh gi4 rdi ro c6 sai sét trong yéu trong B4o céo tai chinh riéng do gian 14n hodc
nhim 14n. Khi thuc hién danh gid céc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo clia Cong ty
Jién quan dén viéc 14p va trinh bay Bao c4o tai chinh riéng trung thuc, hop ly nhim thiét ké cac thii tuc kiém
todn phit hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién v& hiéu qua cta kiém soat
nodi bd cia Cong ty. Cong viée kiém todn ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan
duoc 4p dung va tinh hop ly ciia céc ude tinh ké toén clia Ban Téng Gidm déc cfing nhw danh gid viéc trinh
bay tdng thé Bao cdo tai chinh riéng.

Ching t6i tin tuéng rang cic bing ching kidm ton ma chiing t6i d4 thu thap duogc la ddy di va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém toan ngoai trir ctia ching téi.

Co sé ciia y ki€n kiém toan ngoai trir

1. Tai thoi didm 01/01/2025 va 31/12/2025, Céng ty dang theo doi khoan phai thu "Ddi tuong chung" trén
khoan muc "Phai thu khac" s6 tién 1,00 ty VND, gi4 tri du phong phai thu khé doi da trich 1ap tuong ting 1a
1,00 ty VND. Chung t6i khong thé danh gid dwgc co sé din liéu vé quyén va nghia vu clia khodn phai thu
nay. Do d6 chung toi khong thé xac dinh duoc cac didu chinh can thiét (ndu co) ddi voi khoan myc "Phii
thu khéc" va cac khoan muc khac c6 lién quan trong Béo cédo tai chinh riéng nam 20235.

2. Cong ty d4 thyc hién trich 14p du phong gidm gid hang tdn kho dbi véi khoan muc chi phi san xufit kinh
doanh d& dang vao bdo céo tai chinh ndm 2025 sb tién 0,41 ty VND twong tng v6i khodn dy phong giam
gi4 hang tdn kho trich thiéu trong ndm tai chinh 2024 ma khong thuc hién didu chinh hdi tb theo quy dinh.
Diéu nay din dén chi tiéu "Gia v6n hang ban" trén Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh niim 2025 dang
phan anh cao hon thuc té va chi tiéu "Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép" trén Bdo cdo két quiy hogt

dong kinh doanh nam 2025 dang phan anh thdp hon thuc té s6 tién 0,41 ty VND.
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3. Trong ndm 2025 Cong ty d4 thyc hién ghi nhdn khoan chi phi khac va gidm khodn muc “Phai thu khac”
v6i 6 tién 2,385 ty VND, lién quan dén nghia vy phai thi hanh theo quyét dinh sé 20/QD-CCTHADS ngiy
06/11/2024 ctia Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy Quin 1 nhim thyc hién ban 4n s 44/2015/KDTM-PT ngay
09/11/2015 cia Toa 4n nhan din cAp cao tai thanh phé H Chi Minh ma chura thyc hién diéu chinh hdi 6
cac nghia vu theo ding quy dinh, diéu ndy 1am chi tiéu " Phai thu khac" va chi tiéu "Loi nhuin sau thué
chua phan phoi" trén Bang can ddi ké to4n tai ngdy 01/01/2025 phan 4nh cao hon thuc & sb tidn 2,385 ty
VND. Trén Béo cdo Két qua Kinh doanh nim 2025, Chi tiéu "Chi phi khic" dang phan 4nh cao hon thyc
t€ s6 tidn 2,385 ty VND va chi tiéu "Lo¢i nhuéin sau thué TNDN" dang phan 4nh thip hon thuc té s6 tidn
trong Gng.

4. Trong ndm 2025 Cong ty thuc hién diéu chinh hdi t§ doanh thu khoan diéu chinh bl gi4 céng trinh Ky
thc x4 sinh vién Dai hoc Qudc Gia thanh phé H Chi Minh c6 gid tri 1,25 ty VND va gid vén twong tmg I3
5,71 t VND véi Tong Céng ty Xudt nhap khdu va Xy dyng Viét Nam (Cong ty me) tir kit qua kinh
doanh nim 2022 vao két qua kinh doanh nim 2024. Bing c4c thit tuc kiém to4n cdn thiét da thyc hién,
ching t6i khong thu thdp dwoc ddy dii bing chimg kiém toan thich hgp dé x4c dinh viéc didu chinh hdi té
doanh thu gid von doi véi hoat dong nay vao két qua kinh doanh nim 2024 1a phix hop hay khéng va anh
hudng cua vén G nay dén céc chi tiéu "Doanh thu bén hang va cung cAp dich vu" va "Gid vén hang ban"
trén bio co Két qua kinh doanh nim 2024.

Y kién kiém todn ngoai triv

Theo y kién ciia chiing t0i, ngoai trir 4nh hudng ciia cic vin dé néu tai doan “Co s ciia ¥ kién kidm todn
ngoai trir”, Bao cdo tai chinh riéng d4 phan 4nh trung thyc va hop Iy trén cac khia canh trong yéu tinh

hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién t cho nim tai chinh két thic cling ngy, phu hop véi
Chuén muyc ké todn, Ché do ké to4n doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc
13p va trinh by béo cdo ti chinh. ,

Vin & cin nhin manh

Chiing t6i mu6n hru ¥ ngudi'doc dén Thuyét minh 01 - Dic diém hoat dong cita doanh nghiép. Theo do,
tai ngay 31/12/2025, Cong ty c6 céc khoan ng xéu vdi tdng gié trj 30,99 ty VND, din dén viéc Cong ty
phai trich 13p dy phong phai thu khé doi véi gid tri twong duong 76,7% téng cong ng phai thu. Bén canh
dé, cic khoan ddu tw tai chinh ciia Cdng ty vio cic don vi nhan dAu tw dang phét sinh thua 15, d4n dén viéc
Cong ty phai trich 14p dy phong giam gid du tir tai chinh véi s6 tién 10,13 tj VND, twong dwong khoang
90% gid tri cac khoan diu tw. Dong thi, tai thoi diém ndy Cong ty dang phét sinh 15 liy ké 52,2 ty VND,
twong duong 85,56% von diéu 1¢. Nhimg diéu kién néu trén, ciing véi cic vin dé khdc duoc trinh bay tai
Thuyét minh 01, cho thdy sy tn tai cia yéu t6 khéng chic chin trong yéu c6 thé din dén nghi ngo déng ké
vé kha niing hoat déng lién tuc cia Cong ty.

Vén d¢ cAn nhin manh néu trén khéng lam thay ddi ¥ kién kiém todn ngoai trir néu trén clia ching t6i.

Vin d& khic

Theo Khoan 11 diéu 1 Luit sb 56/2024/QH15, Céng ty khong ddp tmg didu kién 13 cong ty dai chang do
von chit s¢ hitu tai thoi didm 31/12/2025 duéi 30 tj VND.

Cong ty TNHH Hing Kiém toin AASC

AN N

Vii Xiifir Bién Nguyén Trung Kién

Phé Téng Gidm dbc Kiém todn vién

Gidy chimg nh4n dng ky hanh nghé kiém toan Gidly chimg nh4n ding ky hanh nghé kiém toAn
S6: 0743-2023-002-1 S6: 5136-2025-002-1

Ha Ngi, ngay 23 thang 03 ndm 2026

l hinh tai chinh cia Céng ty C6 phin Vinaconex Sai Gon tai ngdy 31 thang 12 nim 2025, ciing nhu két qua




CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON
S6 47 dudng Dién Bién Phii, phudng Tan Dinh,

B4o c4o tai chinh riéng

thanh phd Hd Chi Minh cho n3m tai chinh két thuc ngay 31/12/2025
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Taingay 31 thing 12 ndm 2025
o & 31/ 25 01/01/2025
M? i s Thuyét 12/20 /
S0 minh
VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 31.722.879.578 35.263.331.320
110 I Tién va cc khoin twong dwong tién 3 6.112.841.547 3.036.434.951
111 1. Tién 6.112.841.547 3.036.434.951
120 II. PAu tuw tai chinh ngin han 4 15.100.000.000 13.676.514.088
123 1. Diutundm gitt ¢n ngay d4o han 15.100.000.000 13.676.514.088
130 III C4c khoan phai thu ngin han 2.975.037.284 9.186.845.919
131 1. Phaithu ngén han ciia khich hang 5 14.914.018.553 17.094.550.266
132 2. Tratruée cho ngudi ban ngén han 6 3.739.255.310 5.328.901.206
136 3. Phai thu ngén han khac 7 14.554.991.562 16.996.622.588
137 4. Du phong phai thu ngén han khé d@di (30.233.228.141) (30.233.228.141)
140 IV. Hang ton kho , 9 7.535.000.747 8.664.245.742
141 1. Hangtdn kho 7.943.980.185 8.664.245.742
149 2. Du phong giam gi4 hang tdn kho (408.979.438) -
150 V. Taisin ngin han khac - 699.290.620
151 1. Chi phi tra trwéc ngén han - 201.789.441
152 2. Thué GTGT duogc khiu trir - 497.501.179
200 B. TAISANDAIHAN 2.939.300.819 3.055.223.782
210 I Céc khodn phai thu dai han 21.974.794 18.885.000
216 1. Phaithu dai han khdc 7 21.974.794 18.885.000
220 IL Taisan cb dinh 1.795.459.960 1.914.472.717
221 1. Taisan cb dinh hitu hinh 10 314.488.660 433.501.417
222 - Nguyéngid 7.811.417.587 19.880.818.337
223 - Gidtri hao mon lup ké (7.496.928.927) (19.447.316.920)
227 2. Taisanch dinh vo hinh 11 1.480.971.300 1.480.971.300
228 - Nguyéngid 1.480.971.300 1.480.971.300
229 - Gidtri hao mon lup ké 5 -
250 I Pu tu tai chinh dai han 4 1.121.866.065 1.121.866.065
251 1. Déutr vio cong ty con 6.051.065.000 6.051.065.000
252 2. Dhutu vao cdng ty lién doanh, lién két 5.200.000.000 5.200.000.000
254 3. Dy phong giam gi4 ddu tur tai chinh dai han (10.129.198.935) (10.129.198.935)
270 TONG CONG TAI SAN 34.662.180.397 38.318.555.102
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON

S$6 47 dudmg Pién Bién Phi, phudng Tan Dinh,

Béo cdo tai chinh riéng

thanh phé HO Chi Minh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Taingay 31 thdng 12 ndm 2025
(tiép theo)

MAa NCTOTTON Thuyét 31/12/2025 01/01/2025

sO minh
VND VND
300 C. NQ PHAITRA 14.138.525.163 18.901.667.152
310 L Nongénhan 14.138.525.163 18.901.667.152
311 1.  Phai tra ngudi bén ngin han 12 9.358.697.371 9.113.628.505
312 2. Ngudimua tra tién truée ngén han 13 414.078.000 5.378.087.924
313 3. Thué va c4c khoan phai ndp Nha nudc 14 642.178.794 206.964.778
314 4. Phai tra nguoi lao dong 525.081.484 479.893.892
315 5. Chiphi phai tra ngén han 15 20.129.667 893.575.082
319 6. Phaitrd ngén han khac 16 3.173.782.510 2.824.939.634
322 7.7 Qu¥ khen thudng phic lgi 4.577.337 4.577.337
400 D. VON CHU SO HUU 20.523.655.234 19.416.887.950
410 Y. Vén chi sé hitu ' 17 20.523.655.234 19.416.887.950
411 1. Vén gbp clia chit s& hitu 61.014.930.000 61.014.930.000
411a C4 phiéu phé théng co quyén bidu quyét 61.014.930.000 61.014.930.000
412 2. Thing du vén cb phin 4.927.267.500 4.927.267.500
418 3. Quy dAu tu phét trién 5.679.476.250 5.679.476.250
421 4. Loinhufn sau thué chira phan phéi (51.098.018.516) (52.204.785.800)
421a LNST chwa phdn phéi liiy ké dén cudi nim trude (52.204.785.800) (48.356.670.295)
421b LNST chua phdn phéi ndm nay 1.106.767.284 (3.848.115.505)

440 TONG CONG NGUON VON

-

34.662.180.397

38.318.555.102

Nguyén Tén Danh

Ngudi 1ap

Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 14 thang 03 nim 2026

Ké toan trudng

Nguyén Tén Danh

Pham Vin Ngo
Téng Gidm dbc




CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON

S8 47 dudng Pién Bién Phiy, phudng T4n Dinh,
thanh phé Hb Chi Minh

Bao c4o tai chinh riéng

cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Nam 2025
5 £ < Nam 2024
M‘a CHi TIEU Thflyet Nim 2025 (D3 didu chinh)
SO minh
VND VND
01 1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 19 31.656.742.130 17.451.116.894
02 2. Céc khodn giam trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thuin ban hang va cung cp dich vy 31.656.742.130 17.451.116.894
11 4. Gid vén hang ban 20 28.926.604.297 19.859.989.481
20 5. Loinhuin gdp v& ban hang va cung cp dich vu 2.730.137.833 (2.408.872.587)
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 886.165.897 600.963.961
22 7. Chiphi tai chinh 22 66.008.271 65.138.147
23 Trong dé: Chi phi ldi vay - -
25 8. Chiphiban hang z -
26 9. Chi phf quén Iy doanh nghiép 23 2.034.619.199 1.978.590.530
30 10. Loi nhuan thuin tir hoat ddng kinh doanh 1.515.676.260 (3.851.637.303)
31 11. Thu nhap khéc 24 2.167.883.806 1.191.528.539
32 12. Chi phi khac 25 2.576.792.782 1.188.006.741
40 13. Loi nhuan khac (408.908.976) 3.521.798
50 14. Téng loi nhuan ké toan truéc thué 1.106.767.284 (3.848.115.505)
51 15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 26 . .
60 17. Loi nhuin sau thué thu nhap doanh nghiép 1.106.767.284 (3.848.115.505) -
Nguyén T4n Danh Nguyén T4n Danh Pham Vin Ngo
Ngudi 1ap K& toan trudng Téng Giam dbc

Thanh phdé Hé Chi Minh, ngdy 14 théng 03 ndm 2026
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" BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Nam 2025

(Theo phwrong phdp gidn tiép)

: p 5 Nim 2024
cui TItU le‘ny}ft S 2025 (D4 didu chinh)
VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lgi nhudn truéce thué 1.106.767.284 (3.848.115.505)
2. Diéu chinh cho cic khodn
- KhAu hao tai san c6 dinh vi bt dong sin diu tu 119.012.757 65.622.745
- Céc khoan du phong 408.979.438 (2.101.398.049)

- Lai, I3 tir hoat dong du tu

3. Logi nhftg‘m’ tir hogt dpng kinh doanh trudc
thay doi von lun dong

- Ting, giam cac khoan phai thu

- Tang, gidm hang tn kho

- - Ting, giam céc khoén phai tra (khong ké lai
vay phéi tra, thué thu nhip doanh nghiép phai
np)

- Téng, gidm chi phi trd trudce

Luu chuyén tién thudn tie hoat, djng kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi d& mua sém, x4y dung tai san ¢ dinh
va céc tai san dai han khéc
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong béan tai san cb
dinh va céc tai san dai han khéc
3. Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng cia don
vi khéc
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai c4c cong cu ng
cta don vi khac

(2.930.613.176)
(1.295.853.697)

6.914.944.678
720.265.557
(4.763.141.989)

201.789.441
1.778.003.990

2.044.447.279
(28.100.000.000)

26.676.514.088

(600.963.961)
(6.484.854.770)

(311.864.514)

6.094.043.628
(5.836.281.778)

(201.789.441)
(6.740.746.875)

(355.770.370)

(16.800.000.000)

20.623.485.912

5. Tién thu 14i cho vay, ¢b tirc va loi nhuan dugc chia 677.441.239 600.963.961
Luzu chuyén tién thuén tir hoat dpng ddu tir 1.298.402.606 4.068.679.503
Luu chuyén tién thuin trong nim 3.076.406.596 (2.672.067.372)
Tién va twong dwong tién d3u nim 3.036.434.951 5.708.502.323
Anh hudng ciia thay d6i tj gia héi doai quy dbi ngoai t& - -
Tién va tuong dwong tién cudi nim .:,;Déii;"léﬂ;tz;m.su ., 3.036.434.951
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON
S6 47 dudmg Pién Bién Phu, phudng Tan Dinh, Bdo cdo tai chinh riéng
thanh phé HS Chi Minh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Ndam 2025 .

1 .PACPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thic s& hitu vén

Cong ty Cb phin Vinaconex Sii Gon tién than 14 Chi nhénh Vinaconex Thanh phd Ho Chi Minh tryc thudc
Tdng Cong ty Cb phin Xuét nhip khdu va X4y dung Viét Nam. Theo Quyét dinh s6 1438/QD-BXD ngay
30 thang 10 nidm 2003 clia B treéng B6 Xay dung, Chi nhanh Vinaconex Thanh phé Hb Chi Minh chuyén
thanh Céng ty Cb phin Vinaconex Sai Gon. Cong ty C8 phin Vinaconex Sai Gon hoat dong theo gidy
chimg nhén ding ky kinh doanh sé 4103002007 do S& ké hoach va Pau tu Thanh phé H5 Chi Minh cép 14n
dAu ngay 25 thang 12 nim 2003 va thay d3i 14n thir 12 ngay 21 thang 05 nim 2024.

Tru s& chinh ciia Cong ty duoc dat tai: S5 47 dudong Dién Bién Phii, phudng Tan Pinh, thanh phd HS Chi
Minh.

Vén didu 18 ciia Cong ty theo ding ky 12 61.014.930.000 VND, vén didu 1¢ thc gép dén ngay 31 thang 12
nim 2025 14 61.014.930.000 VND; tirong duong 6.101.493 ¢b phin, ménh gid mét cé phén 14 10.000 VND.

Téng s6 nhan vién clia Cong ty tai ngdy 31 thang 12 nam 2025 1a: 10 ngudi (tai ngay 31 théng 12 ndm 2024
1a: 11 nguoi).

Linh vue kinh doanh
Cong ty hoat déng trong linh yuc thi cong x4y 1ip va xuét khiu ldo dong.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty 1a: San xuét bé tong, bé téng du tmg luc, san phdm tir xi ming - bé '
tdng- kim loai, vifa, sin phdm bé téng diic sin, dng cdng, coc bé tong cbt thép; X4y dung nha céc loai; Xay M
dung cong trinh dudmng sét va dudng bo; Hoat dong dich vu dua ngudi lao déng di 1am viée & nude ngodi.

Pic diém hoat ddng ciia doanh nghiép trong nim tai chinh ¢6 dnh hudng dén B4o cdo tai chinh riéng

Tai ngay 31/12/2025, cac kho4n no x4u ciia Cong ty 1én t6i 30,99 ty VND, khién cho Céng ty phai trich lap
dir phong 1én dén 76,7% cong ng phai thu ctia Cong ty. Cac don vi nhan ddu tir tai chinh ciia Cong ty cling
thua 15 dAn t&i phai trich 18p du phong dAu tu tai chinh 10,13 tj VND, tuong dwong 90% gia tri cic khoan
déu tu. Cong ty ciing dang 15 liy ké 52,2 ty VND, trong dirong 85,56% vén diéu 16.

Trong nm 2025, Céng ty thwc hién thanh 1y huong tai san ¢ dinh d4 khiu hao hét véi nguyén gia 12,07 ty
VND. Thu nhép tir thanh 1y céc tai san sén nay la 2,39 ty VND. Bén canh d6 Cong ty thuc hién ghi nhdn -
kho#n chi phi khéc sb tién 2,385 ty VND, lién quan dén nghia vu phai thi hanh theo quyét dinh s 20/QD-
CCTHADS ngay 06/11/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy Quan 1 nhdm thuc hién ban 4n s§
44/2015/KDTM-PT ngay 09/11/2015 ciia Tda 4n nhan dén cép cao tai thanh phé Hb Chi Minh.

Céc thdng tin trén cho thdy c6 yéu t& khong chic chén trong yéu c6 thé din dén nghi ngdr déng ké vé kha
nang hoat dong lién tuc cua Coéng ty. Tuy nhién doanh thu nam 2025 ting 14,2 ty VND tuong duong
81,40%, loi nhufn gdp tang 5,14 ty VND tuong dwong tang 213,34%, lwu chuyén tién thuin trong nim da
dwong 3,08 ty VND cho théy nd luc diy manh hoat déng san xuét kinh doanh, tich cuc tim kiém co hgi tai
co céu tai chinh @& bu dfip phén 18, dua loi nhusn ciia Cong ty v& mitc cin bang. Do d6, B4o c4o tai chinh
riéng clia Cong ty van duge trinh bay trén co sé gia dinh vé kha ning hoat dong lién tyc.

V6i céc ké hoach va dinh hudng da dé ra, Ban Téng Gidm dbc Cong ty tin trdng ring viée 1ap va trinh bay
béo cdo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 trén co s& gia dinh hoat dong lién tuc 1A
phu hop.

Théng tin v& céc cong ty con, cong ty lién két clia Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh s6 4.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON

S6 47 dudng Pién Bién Phu, phudng Tan Pinh, Bdo cdo tai chinh riéng
thanh phé H3 Chi Minh cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025
2 . CHEPQ.VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1 . Ky ké todn, don vi tién t& sit dung trong ké to4n ’
Ky ké to4n nim ciia Cong ty theo nim duong lich bit dAu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang
nam.
Don vi tién t& st dung trong ghi chép k& toan 1a Ddng Viét Nam (VND).
2.2 . Chufn myc va Ché @9 ké toan 4p dung
Ché dg ké todn dp dung
Céng ty 4p dung Ché d6 K& toin doanh nghiép ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ctia B Tai chinh va Théng tur s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B§ Tai chinh vé viée
sira d6i, bd sung mét s6 didu cta Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.
Tuyén bé vé viéc tudn thit Chudn muec ké todnva Ché @6 ké todn
Céng ty d4 ép dung cdc Chudn muc ké todn Viét Nam v c4c vin ban huéng din Chudn muc do Nha nuée
dd ban hanh. Cac Béo cédo tai chinh dugc 14p va trich bay theo ding moi quy dinh clia timg chuén mue,
thong tir huéng dan thuc hién Chudn muc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.
2.3 . Co sé 1dp Bdo cdo tai chinh riéng
Béo céo tai chinh riéng duoc trinh bay theo nguyén tic gi gbc.
Nhiing ngudi sir dung cic Béo cdo tai chinh riéng ndy nén doc cdc Béo cdo tai chinh ridng két hop véi cac
béo céo tai chinh hop nhit cia Cong ty va céc Céng ty con cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim
2025 @& c6 du thong tin v& tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va cic ludng luu chuyén tidn t&
cla toan Cong ty.
2.4 . U6ec tinh ké to4n

Viéc 18p béo céo tai chinh riéng tudn thit theo cdc Chuén muc ké todn Viét Nam, Ché do ké toén doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y 6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh riéng yéu
ciu Ban Tdng gi4m dbc phai c6 nhing wéc tinh va gia dinh anh huéng dén s liéu v& cong no, tai san va
viéc trinh bay cdc kho&n cong ng va tai san tidm tang tai ngay két thic nim tai chinh cling nhur céc s6 ligu vé
doanh thu va chi phf trong sudt nam tai chinh.

Céc ude tinh va gia dinh cé anh huéng trong yéu trong Béo céo tai chinh riéng bao gdm:
- Du phong phai thu khé ddi;

- Du phong giam gi4 hang ton kho;

- Du phong phai tra;

- U'c tinh phén bd chi phi tra trude;

- Thoi gian hitu dung wéc tinh cta tai san ¢é dinh;

- Phan loai va du phong céc khoan dau tur tai chinh;

- Ubc tinh ty 16 phan trim hoan thanh ctia doanh thy;

- Ubc tinh thué thu nhép doanh nghiép.

Céc uée tinh va gia dinh thudng xuyén dugc danh gia dua trén kinh nghiém trong qua khir va céc yéu tb

khéc, bao gbm céc gia dinh trong tuong lai ¢6 anh hudng trong yéu t6i bdo cdo tai chinh riéng ctia Cong ty
va dugc Ban Téng Gidm déc Céng ty d4nh gia 14 hop 1y.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON

S6 47 dudng Pién Bién Phit, phutmg T4n Dinh, Béo cdo tai chinh riéng
thanh phé H Chi Minh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
2.5 . Cong cu tai chinh

2.6

2.7

2.8

 Ghi nhdn ban déu

Tai san tai chinh

Ti san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién, cac khoan phai thu khach hang va phai thu khéc, cac khoan cho
vay. Tai thoi diém ghi nhén ban dAu, tai san tai chinh dugc x4c dinh theo gid mua/chi phi phat hanh cong cac
chi phi phét sinh khéc lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai sén tai chinh d6.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gdm cac khoan phai tra ngudi ban va phai tra khéc, chi phi phai tra.
Tai thdi didm ghi nhén 14n du, cdc khodn ng phai tra tai chinh dugc x4c dinh theo gid phat hanh cong céc
chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ho phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi.nhdn ban déu

Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chua dwgc dénh gid theo gié tri hop 1y tai ngay két thiic ky ké toan
nim do Théng tr s6 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu cAu trinh bay B4o c4o tai chinh va

thuyét minh thong tin dbi véi cong cu tai chinh nhimg khong dwa ra huéng din twong dwong cho viéc dinh

gi4 va ghi nhan gia tri hop 1y cla céc tai san tai chinh va ng phai tré tai chinh.

. C4c nghiép vu bing ngoali t¢,

Céc giao dich biing ngoai té trong ndm tai chinh duoc quy dbi ra ddng Viét Nam theo ty gid thuc té tai ngay
giao dich.

Ty gi4 giao dich thuc té khi danh gid lai cac khoan muc tién & c6 gbe ngoai té tai thyi diém lap Béo cdo tai

chinh riéng dugce xdc dinh theo nguyén téc:

- Dbi v6i khoan muc phén loai 1a tai san: 4p dung ty gid mua ngoai t& clia ngin hang thuong mai noi Cong
ty thudng xuyén cé giao dich;

- Dbi voi tién giri ngoai té: 4p dung ty gid mua cia chinh ngén hang noi Céng ty m& tai khoan ngoai té;

- Déi v6i khoan muc phan loai 14 ng phai tré: 4p dung ty gi4 ban ngoai t¢ clia ngén hang thuvong mai noi
Céng ty thudng xuyén co giao dich.

Tét ca cic khoan chénh léch ty gia thuc té phét sinh trong nim va chénh léch do dénh gi4 lai sb du cac
khoan muc tién t€ ¢6 goc ngoai té thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh dugc hach toén vao két qua hoat dong
kinh doanh ctia ndm tai chinh.

. Tién

Tién bao gbm tién mit tai quy va tién glri ngén hang khoéng ky han.

. Céc khoan déu tu tai chinh

Céc khoan du tr ndm gitt dén ngay d4o han bao gbm: Céc khoan tién giri ngan hang c6 ky han... dugc nam
gitr ¢én ngay d4o han véi muc dich thu J&i hang ky va cdc khoén dAu tu nim gitt dén ngay ddo han khéc.

Céc khodn déu tie vao cdc cong ty con, céng ty lién két dugc ghi nhan ban diu trén sé ké toén theo gid gc.

Sau ghi nhan ban dau, gi4 tri cta cac khodn dAu tu ndy dugc x4c dinh theo gis gbe trir di dy phdng giam gia
khoan d4u tu.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON

S8 47 dudng Pién Bién Phu, phudng Tan Pinh, Bio cdo tai chinh riéng
thanh phé H Chi Minh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

2.9

2.10

2.11

Du phong.giam gid céc khoan du tu dugc 1ap vao thdi diém cudi nim cuy thé nhur sau:

- Pbi v6i cac khoan du tu vao cdng ty con va cdng ty lién doanh lién Kkét: Du phong giam gia dAu tur duge
18p khi don vi nhén dAu tur phét sinh 13, cin cir vao Béo cdo tai chinh cla cong ty com, cdng ty lién két tai
thdi diém trich lap du phbng

- Pbi v6i cac khoan dAu tu nim giit &én ngdy ddo han: cin cir kha nang thu hdi dé lap du phong phai thu
khé ddi theo quy dinh ctia phép luét.

. Cac khoan n¢ phai thu

Céc khoan phal thu dwoc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, db6i twong phai thu, loai nguyen té phai thu,
va céc yéu té khac theo nhu cAu quan 1y clia Cong ty. Cac khoan phai thu dugc phén loai 1a ngén han va dai
han trén béo céo tai chinh riéng can cit ky han con lai clia cdc khoan phai thu tai ngay béo céo.

Du phdng ng phai thu khé doi dugc trich lap cho céc khoan: ng phal thu qud han thanh todn gI‘u trong hop
ddng kinh té, cac khé u6c vay ng, cam két hop dbng hoic cam két no va ng phai thu chwa dén han thanh
to4n nhung khé cé kha nédng thu hdi. Trong d6, viée trich 14p dy phong ng phai thu qué han thanh toan dugc
cin ctr vao thoi gian trd ng gde theo hop ddng mua béan ban dau, khong tinh dén viéc gia han no gifta céc
bén va& no pha1 thu chua dén han thanh toan nhung khach ng da 1am vao tinh trang phd san hodc dang 1am
thil tuc giai thé, mét tich, bd trén hodc dy kién mitc tdn thit co thé xay ra.

. Héng tdn kho

Hang tdn kho dugc ghi nhan ban dAu theo gid goc bao gbm: chi ph1 mua, chi phi ché bién vA céc chi phi lien
quan tryc tiép khac phét sinh @& c6 duge hang tdn kho & dia dlem va trang thi tai thoi diém ghi nhén ban
dAu. Sau ghi nhén ban diu, ta1 thoi diém 1ap Bdo céo tai chinh néu gi trj thudn c6 thé thuc hién dugc cia
hang tdn kho thip hon gid gbc thi hang tdn kho dugc ghi nhén theo gid trj thuén c6 thé thwe hién dugc.

Gi4 tri thudn c6 thé thuc hién duge ude tinh dya vao gla bén cta hang tdn kho trir di cac khoan chi phi uéc
tinh @& hoan thanh san phAm va c4c chi phi wéc tinh d8 b4n san phim.

Gi4 tri hang ton kho duoc x4c dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.
Hang tdn kho duge hach toan theo phirong phap ké khai thudng xuyén.

Phuong phap xéc dinh gid m san phdm d& dang cudi n#m: Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dirge tap
hop theo fimg cong tnnh chira hoan thanh ho#ic chua ghi nhan doanh thu, tuong tmg véi khéi lugng cong
viéc con do dang cudi nim.

Du phong giam gia hang tdn kho duoc 1ap vao thoi didm cudi nam 14 sb chénh léch giita gia gbc clia hang
tdn kho 16n hon gi4 tri thudn c6 thé thyc hién duoc.

. Tai san c6 dinh

Tai sén cb dmh hitu hinh, tai san cb dmh v6 hinh dugc ghi nhén ban dAu theo gia gbc. Trong qué trinh sit
dung, tai san ¢ dinh hitu hinh, tai san ¢b dinh v6 hinh duogc ghi nhén theo nguyén gi4, hao mon luy ké va
gid tri con lai.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Néu cac khoan chi ph1 sau ghi nhén ban d4u ma 1am ting l¢i ich kinh té trong trong lai dy tinh thu dugce tir
viéce sir dung tai san ¢b dinh hitu hinh vurot trén mirc hoat dng tiéu chuén theo nhu d4nh gi4 ban ddu thi céc
chi phi nay dugc vén héa nhu mot khoan nguyén gia ting thém ciia tii sén ¢b dinh hitu hinh.

Céc chi phi khéc phét sinh sau khi tai san ¢d dinh d3 dua vao hoat ddng nhu chi phi stra chita, bido dudng va
dai tu duogc ghi nhén vao bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh riéng trong nim ma chi phi phat sinh.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON

Sé 47 dudng Pién Bién Phu, phudng Tan Dinh, Bio cdo tai chinh riéng
thanh phé H& Chi Minh cho nm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
Khéu hao. tai san cb dinh dwgc trich theo phuong phép dudng thing véi thoi gian khiu hao dugc udc tinh
nhu sau:
- Nhacira, vit kién tric : 20-25 nam
- M4y moéc, thiét bi 05-15 niam
-~ Phuong tién vin tii, truyén din 06 - 08 nam
- Thiét bi, dung cu quan ly 08 nim
- Quyén sir dung dét - Khong trich khiu hao

2.12 . Chi phi tra truée

Céc chi phi d& phéat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh cta nhidu nim tai chinh dugc
hach toan vao chi phi tra trude d& phén bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc nim tai chinh
sat.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh tu'ng n3m tai chinh dugc cén
ctt vao tinh chét, mirc d6 timg loai chi phi ¢ chon phuong phéap va tiéu thirc phan bd hop Iy.

Céc loai chi phi tra trudc cia Cong ty bao gdm: Céng cu va dung cy bao gbm céc tai san ma Cong ty nim
gift dé str dung trong qué trinh hoat dong kinh doanh binh thuong, vor1 nguyén gid ciia mdi tai san thép hon
30 triéu ddng va do d6 khong du didu kién dé ghi nhan 13 tai sin ¢b dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén
gi4 cong cu dung cu dugc phin b theo phwong phép dudng thing trong thoi gian dudi 12 théng.

]

2.13 . Cac khoan no phai tra
Cé.c khoan ng phai tra duorc theo di theo ky han phai tra, d6i twong phai tra, loai nguyen té phai tra va cac
yéu t6 khac theo nhu cdu quan ly clia Cong ty. Céc khoan phai trd dugc phan loai ngén han va dai han trén
b4o c4o tai chinh riéng cin cit theo ky han con lai ciia céc khoan phai tra tai ngay bao cao.

2.14 . Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vy da nhén dugc tir ngudi ban hodic dd duge cung cip cho ngudi mua
trong nim bao céo nhung thuc té chua chi tra2 dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh ciia ndm béo
cdo.

Vige gh1 nhan céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam dugc thuc hién theo
nguyén tac phd hop gifta doanh thu va chi phi phét sinh trong nim. Cac khoéan chi phi pha1 tra s& dwoc quyét

2.15

toan v6i sb chi phi thuc té phat sinh. S6 chénh léch giita s8 trich truée va chi phi thuc té dugc hoan nhép.

. Von chii sé hitu

Vén dau tir chia chil s& hitu dugc ghi nhén theo s6 von thuc gép cia chil s& hiru.

it b ]

~ 0

Lo

Thang dir vén ¢b phén phan anh chénh léch giita ménh gié, chi phi truc tlep lién quan dén viée phat hanh cb
phidu va glé phat hanh cb phiéu (k& ca céc trudng hop tai phét hanh cb phleu quy) va cb the la thang du
dwong (néu gia phét hanh cao hon ménh gid va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phét hanh cb phiéu) hoéc
thing du 4m (néu gi4 phat hanh thip hon ménh gid va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cd
phiéu).

Loi nhufn sau thué chura phin phbi phan anh két qua kinh doanh (14i, 16) sau thué thu nhép doanh nghiép va
tinh hinh phén chia lgi nhuén hodc xit ly 15 ctia Céng ty.

Cd tirc phai tra cho cc cb déng dugc ghi nhén 12 khoan phai tra trén Bang Cén d6i ké toan clia Cong ty sau
khi c6 thong béo chia cb tirc clia Hoi dbng Quan tri Cong ty.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON

S6 47 dudng Pién Bién Phu, phudng Tén Dinh, Bao cdo tai chinh riéng
thanh phd H6 Chi Minh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
2.16 . Doanh thu

2.17

2.18

2.19

2)

b)

Doanh thu duoc ghi nhén khi Céng ty c6 kha ning nhin dugc céc loi ich kinh té c6 thé xac dinh mét cach

" chéc chin. Doanh thu duge x4c dinh theo gi tri hop 1y cita c4c khoan d& thu hogic s& thu dugc sau khi trix di

céc khoan chiét khéu thuong mai, gidm gid hang ban, hang bén bj trd lai. Cac diéu kién ghi nhén cu thé sau
day cling phai dugc dép tng khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu hop dong xdy dung

- Truong hop hop ddng xay dymg quy dinh nha thiu dwoc thanh toan theo gid tri khdi huong thyc hién, khi
két qua thuc hién hop ddng xay dung dugc x4c dinh mdt cach dang tin cdy va dugc khéach hang xac nhan,
thi doanh thu, chi phi lién quan dén hop ddng duoc ghi nhén twong tmg voi phn cong viéc da hoan
thanh dwge khéch hang x4c nhén trong k¥ phan 4nh trén héa don 44 14p.

- Céc khoan tang, gidm khi thuc hién hop dong, céc khoan tién thuéng va cic khoan thanh toan khéc chi
duge tinh vao doanh thu khi d4 duoc théng nhét véi khach hang. Khi két qua thuc hién hop ddng xay
dung khéng duge udc tinh mdt cach dang tin cdy thi doanh thu chi dwgc ghi nhén twong duorng vdi chi
phi ciia hop ddng d phét sinh ma viéc hoan tra 13 tuong dbi chic chan. Chi phi ciia hop ddng chi dugc
ghi nhén 14 chi phi trong nim khi céc chi phi nay da phét sinh.

Doanh thu cung cdp dich vu
- Xéc dinh dugc phén céng viéc d4 hoan thanh vao ngay 1ap Bang can dbi ké toan.
Doanh thu hogt djng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 141 va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh khac dugc ghi nhén khi théa mén
ddng thdi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu duoc xé4c dinh trong ddi chic chn.

. Gi4 vbn dich vu cung cip

Gi4 vbn dich vu cung cép 12 tdng chi phf phét sinh cta dich vu cung cép cho khach hang trong nim, dugc
ghi nhan pht hop vé6i doanh thu phét sinh trong nim va ddm bao tuén thi nguyén téc than trong,

. Chi phi tai chinh

C4c khoan chi phi dugce ghi nhin vao chi phi tai chinh gbm: 18 ty gi4 hdi dodi va cdc khoan chi phi tai chinh
khéc.

Céc khoan trén dugc ghi nhén theo tdng s6 phat sinh trong nim khéng bi trir véi doanh thu hoat dong tai
chinh.

. Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phf thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh duoc xéc dinh trén co s& thu nhép chiu thué trong nam va thué suft thué
TNDN trong nim tai chinh hién hanh.

Thué sudt thué TNDN hién hanh

Trong ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025, Cong ty dugc p dung mirc thué suit thué TNDN 13 20% dbi
véi cac hoat dong san xuét kinh doanh ¢6 thu nhép chiu thué TNDN.

15
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON

S6 47 dudmg Dién Bién Phu, phuong Tan Dinh, Biéo cdo tai chinh riéng
thanh phé H8 Ch{ Minh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
2.20 . Céc bén lién quan

2.21

Céc bén duge coi 12 lign quan néu bén d6 c6 kha nang kidm so4t hojc c6 anh hudng dang ké dbi v6i bén kia

* trong viéc ra quyét dinh vé céc chinh s4ch tai chinh va hoat d9ng. C4c bén lién quan ctia Cong ty bao gbm:

- Cé4c doanh nghiép truc tiép hay gi4n tiép qua mot holic nhidu trung gian c6 quyén kiém so4t Céng ty hodc
chiju sw kidm so4t ciia Cong ty, hodc ciing chung sy kiém soé4t v6i Cong ty, bao gbm ca cong ty me, cong
ty con va cong ty lién két;

- Céc ca nhan tryc tiép hodic gian tiép ndm quyén bidu quyét cia Céng ty ma c6 anh huéng déng ké a6i véi
Céng ty, nhing nhén sw quéan 1y chii chdt ctia Cong ty, nhimg thanh vién mét thiét trong gia dinh cta cdc
¢& nhén ndy;

- Céac doanh nghiép do céc c4 nhin néu trén ném truc tiép hoic gian tiép phin quan trong quyén biéu quyét
hoic ¢6 anh hudng dang ké t6i cic doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mbi quan hé ciia cic bén lién quan d& phuc vu cho viéc 1dp va trinh bay Béo céo tai
chinh riéng, Cong ty chu y t6i ban chit ciia méi quan hé hon 12 hinh thirc phép Iy clia céc quan hé ds.

. Thong tin bd phéin

M6t b6 phén 1a mot céu phin c6 thé xac dinh riéng biét ciia Cong ty tham gia vao viéc cung cép céc san
phim hoic dich vu lién quan (bd phén chia theo hoat déng kinh doanh), ho#c cung chp san phdm hozc dich
vu trong mdt méi trudng kinh té cy thé (b6 phan duge chia theo khu vire dia 1y). Mdi bd phén nay chiu rii ro
va thu durgc loi ich khac biét so véi cac b phén khac.

Thong tin bd phén dugc 14p va trinh bay phit hop véi chinh sich ké toan ap dung cho viée 1ap va trinh bay’
béo céo tai chinh clia Céng ty nhim muc dich d& giiip ngudi sir dung béo cdo tai chinh hidu 18 va d4nh gié
duoc tinh hinh hoat dong clia Cong ty mdt cach toan dién.

a2

. TIEN
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Tién mat 111.115.616 2.055.246.176
Tién giri ngan hang khéng ky han 6.001.725.931 981.188.775
6.112.841.547 3.036.434.951
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON

S8 47 dudng Pién Bién Phil, phudng Tan Dinh,
thanh ph6 Hb Chi Minh

Béo cdo tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

5 . PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Bén khdc

- Céngty C
phan Tu vén -
Thiét ké - Xay
dung AHVN

- Céng ty TNHH
MTV Bé tong
TICCO

- Coéng ty TNHH
Nam Long
Thinh

- Céc nha cung
chp khac

31/12/2025 . 01/01/2025
Gié tri Dy phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Bén lién quan 1.818.004.742 - - -
. -Téng Congty Cé  1.818.004.742 - - -
phin Xuét nhép
khéu va Xy dung
Viét Nam
Bén khdc 13.096.013.811 (12.273.559.405) 17.094.550.266 (12.273.559.405)
- Céng ty Thi 9.112.557.734 (9.112.557.734) 9.112.557.734 (9.112.557.734)
cong Co gidi
MCC
- Téng Cong ty 276.445.021 - 4.274.981.476 -
Cang hang
khoéng Viét Nam
- Phai thu khach 3.707.011.056 (3.161.001.671) 3.707.011.056 (3.161.001.671)
hang khéc

2.930.993.969

(2.930.993.969)

14.914.018.553 (12.273.559.405) 17.094.550.266 (12.273.559.405)
. TRA TRUGC CHO NGU'OT BAN NGAN HAN
31/12/2025 01/01/2025
Gid tri Du phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND

2.930.993.969

1.416.595.800

(2.930.993.969)

296.024.691 (296.024.691) 206.024.691 (296.024.691)
512.236.650 (470.915.642) 685.286.746 (470.915.642_)'_ .
3.739.255.310 (3.697.934.302) 5.328.901.206 (3.697.934.302)
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON

S6 47 dudng Pién Bién Phu, phudng T4n Dinh,
thanh phd H& Chi Minh

Bdo cdo tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

7  .PHAI THU KHAC

31/12/2025 01/01/2025 ,
Gia tri Du phdng Gia tri Du phong
VND VND VND VND
a) Ngiin han
a.1)  Chitiét theo nji dung
Phai thu vé 13 208.724.658 . = =
tién gir, tidn cho :
vay
- Phai thu v& bao 2.350.581 - 1.513.643 -
hiém y té
- Phai thu v& bao 2.334.846 = 479.334 -
hidm thit nghiép
- Tam tmg 153.182.750 (106.479.341) 420.560.746 (106.479.341)
- Béi tugng 1.000.000.000 (1.000.000.000) 1.000.000.000 (1.000.000.000)
chung
- Phai thu céc 3.372.038.087 (3.372.038.087) 3.372.038.087 (3.372.038.087)
d6i xay dung
- Phai thu nhép 7.543.071.826 (7.543.071.826) 7.543.071.826 (7.543.071.826)
khau ity thac '
- Khoan tién bi s - 2.385.670.138 -
thu do thi hanh .
an
- Phai thu khéc 2.273.288.814 (2.240.145.180) 2.273.288.814 (2.240.145.180)
14.554.991.562 (14.261.734.434) 16.996.622.588 (14.261.734.434)
a.2)  Chitiéttheo dbi twegng
- Céng ty TNHH 3.274.654.476 (3.274.654.476) 3.274.654.476 (3.274.654.476)
Toan Ciu Xanh
- D6i Xay dung 1.669.446.711 (1.669.446.711) 1.669.446.711 (1.669.446.711)
56 2~ Qng Pham
Tén Hdng
- D6i X4y dung 1.702.591.376 (1.702.591.376) 1.702.591.376 (1.702.591.376)
s0 4- Ong Dang
Hoa Nam .
- Céng ty TNHH 4.268.417.350 (4.268.417.350) 4.268.417.350 (4.268.417.350)
Hai Phu
- Cac dbi tuong 3.639.881.649 (3.346.624.521) 6.081.512.675 (3.346.624.521)
khac
14.554.991.562 (14.261.734.434) 16.996.622.588 (14.261.734.434)
b)  Daihan
b.1) Chitiét theo ngi dung
Ky cuoc, ky quy 21.974.794 = 18.885.000 .
21.974.794 - 18.885.000 -
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON

S6 47 dudng Pién Bién Phil, phudmg Tén Pinh, Bio cdo tai chinh riéng
thanh phé HS Chi Minh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025
8 .NQXAU.
31/12/2025 01/01/2025
Gia goc Gié tri c6 thé * Gia gbe Gié tri c6 thé
thu hdi thu hdi
= VND VND VND VND
Tf’Sng gid tri c4c khodn phai thu, cho vay qué han thanh to4n hogc chua qué han nhung khé c6 kha néng thu
hoi
- Congty Thicong Cogiéi  9.112.557.734 - 9.112.557.734 -
MCC
- Céc khoan khic 3.161.001.671 - 3.161.001.671 -
Thng gi4 tr1 céc khoan tra trudc cho ngudi ban qua han thanh todn ho#c chua qua han nhung khé c6 kha
nang thu hdi
- Congty Co phdn Tuvén-  2.930.993.969 - 2.930.993.969 -
Thiét ké - Xay dung
AHVN
- Céc khoan khéc 766.940.333 - 766.940.333 -
Tbng gi4 tri cac khoan phai thu khac qua han thanh toén hoc chura qué han nhung khé c¢6 kha ning thu hdi
- Congty TNHH Toan Ciu  3.274.654.476 - 3.274.654.476 -
Xanh
- DPoi X8y dung s6 2- Ong 1.669.446.711 - 1.669.446.711 -
Pham Tan Hong ,
- D6i Xay dungsé4- Ong  1.702.591.376 - 1.702.591.376 -
Ding Hoa Nam
- Congty TNHH HaiPhi ' 4.268.417.350 - 4.268.417.350 -
- Céc khoan khéc 4.112.161.465 765.536.944 4.112.161.465 765.536.944
30.998.765.085 765.536.944  30.998.765.085 765.536.944
20
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON

S8 47 dudng Pién Bién Phu, phudng Tan Dinh, Bao c4o tai chinh riéng
thanh phé Hé Chi Minh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

9 .HANG TON KHO

31/12/2025 01/01/2025

Gi4 gbc Du phong Gié gbec Du phong

VND VND VND - VND

Nguyén liéu, vat liéu  230.830.049 - 1.307.554.690 -

Cong cy, dung cu - - 222.370.902 -

Chi phi san xuét 7.713.150.136 (408.979.438) 7.134.320.150 -
kinh doanh d& dang

*
7.943.980.185 (408.979.438) 8.664.245.742 -

(*) Chi phi san xuét kinh doanh dé dang 1a chi phi phét sinh ciia céc cong trinh dang trong qua trinh x4y
dung d& dang. Chi tiét nhu sau:

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Coéng trinh hang rao sin bay Long Thanh 794.926.188 794.926.188
Céng trinh Nha vin phong Ban diéu hanh sin bay Long 404.640.956 388.673.028

Thénh

Céng trinh Cau Ciii Lén 1.664.249.525 5.950.720.934
Céng trinh CAu kénh 1000m 1.000.769.318 -
Cong trinh cai tao tda nha Vinaconex (**) 3.848.564.149 -
: 7.713.150.136 7.134.320.150

(**) Du 4n Cai tao tda nha Vir}acopex tl}eo hop dﬁmg giao nhiém vu sb 1066/HDXD/VC-SG ngay
26/05/2025 ky voi Tong cong ty C6 phan Xuat nhip khau va Xay dung Viét Nam (cong ty me):

- Dia diém du 4n: 47 Pién Bién Phil, Phudmg Tan Pinh, Thanh phd H Chi Minh;

- Chit du tu: Tng cong ty C5 phin Xuét nhip khdu va X4y dung Viét Nam;

- Téng mirc du fu: 5,4 ty VND;

- Thoi gian du kién hoan thanh: thang 01/2026;

- Tién d6 thuc hién: DA thi cong hoan thanh va dua vo sit dung vao thang 01/2026.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON

Sé 47 dudmg Pién Bién Phu, phudng Tan Dinh,
thanh phé Hb Chi Minh

Bio céo tai chinh riéng
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

12 . PHAITRA NGUOIBAN NGAN HAN

31/12/2025 01/01/2025
Giatri SO c6 kha ning tra Gia tri Sb c6 kha ning tra
no no
VND VND VND VND
Bén khdc
Céng ty TNHH 5.119.214.584 5.119.214.584 5.119.214.584 5.119.214.584
Thuong mai -
Xay dung va
Dich vu Ngoc
Bao
Céng ty Xay 1.346.850.952 1.346.850.952 1.226.850.952 1.226.850.952
dung sb 4
Cong ty TNHH 13.466.563 13.466.563 341.174.563 341.174.563
Thuong mai va
Xay dung Hung
Thinh
Phai tra nha 2.879.165.272 2.879.165.272 2.426.388.406 2.426.388.406
cung cép khac '
9.358.697.371 9.358.697.371 9,113.628.505 9.113.628.505
13 .NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Bén lién quan - 4.810.426.924
Téng Céng ty C phin Xuét nhap khiu va Xay dung Viét Nam - 4.810.426.924
Bén khdc 414.078.000 567.661.000
Céng ty TNHH MTV X4y dung Thiy lgi TICCO 414.078.000 567.661.000
414.078.000

23
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON

Sé 47 dudng Dién Bién Phi, phudng T4n Dinh,
thanh phd H6 Ch{ Minh

B4o c4o tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

15 . CHIPH{.PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi trich trudc chi phi sira chita, bdo hanh cdng trinh nha
15 cin biét thy Sai Gon Villas Hill

Chi phi phai tra khéc

16 .PHAITRA NGAN HAN KHAC

al) Chi tiét theo ndi dung

Kinh phi c6ng doan

Bao hiém x4 hoi

Cb tirc, loi nhuan phai tra

Phai tra tién chi hg clia cong ty me

Phai tra do nhén tién didu chuyén tai san do tii co cu

- doanh nghiép

Cac khoan phai trd, phai nfp khic

a2) Chi tiét theo dbi twong

Bén lién quan
Cong ty TNHH MTV Vinaconex Ciru Long

- Téng Céng ty C6 phan Xuit nhap khiu vi X4y dung Viét

Nam

Bén khdc

. Céc dbi twong khéc

25

31/12/2025 01/01/2025
VND VND

- 873.445.415
20.129.667 20.129.667
20.129.667 893.575.082
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
70.175.445 57.358.317
123.471 5.268.908
168.853.154 168.853.154
423.071.655 86.722.530

1.914.896.958

596.661.827

1.914.896.958

591.839.767

3.173.782.510

2.824.939.634

2.337.968.613 2.001.619.488
1.914.896.958 1.914.896.958
423.071.655 86.722.530
835.813.897 823.320.146
835.813.897 823.320.146
3.173.782.510 2.824.939.634
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON

S6 47 dwdng Pién Bién Phii, phudng Tén Dinh, Bdo cdo tai chinh riéng
thanh phé Hb Chi Minh cho nm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
¢)  Chc giao dich v& vén véi cdc chii s& hiru va phiin phéi ¢d tic, chia lgi nhuin
Niinr 2025 Nim 2024
VND VND
Vén dAu tu ciia chit s& hitu 61.014.930.000 61.014.930.000
- Vén gbp ddu nim 61.014.930.000 61.014.930.000
- Vbn gop cudi nim . 61.014.930.000 61.014.930.000
C4 tirc, 1oi nhuén:
- C6 tire, lgi nhugn phdi tra déu ndm 168.853.154 168.853.154
- C6 tike, loi nhugn con phdéi tré cudi ndm 168.853.154 168.853.154
d)  Cb phifu
31/12/2025 01/01/2025
Sé lrong cd phidu dang ky phat hanh 6.101.493 6.101.493
Sé luong cb phidu da phat hanh va gép vén ddy da 6.101.493 6.101.493
- C6 phiéu phé thong 6.101.493 6.101.493
S6 hrong cd phidu dang luu hanh 6.101.493 6.101.493
- * C4 phiéu phé théng 6.101.493 6.101.493
Meénh gid cb phiéu dang luu hanh (VND) 10.000 10.000
e) Cac quy cong ty
" 31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Quy dAu tu phat trién 5.679.476.250 5.679.476.250
5.679.476.250 5.679.476.250
18 . CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN
Ngoai té cdc loai
31/12/2025 01/01/2025
- Ddng d6 la My (USD) . 11,17
- Yén Nhit JPY) 11.951,00 959,52
19 .TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nim 2024
Niim 2025 (da didu chinh)
VND VND
Doanh thu cung cép dich vy 108.962.500 236.531.200
Doanh thu hop ddng xay dung 31.547.779.630 17.214.585.694

31.656.742.130

17.451.116.894

Trong d6: Doanh thu d6i véi céc bén lién quan 31.148.082.408

9.964.585.694

(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh s6 31)
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON
Sé 47 dudng Pién Bién Phi, phudng Tén Dinh,
thanh phd Hé Chi Minh

Bio cdo tai chinh riéng
cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025

20 .GIA VON HANG BAN

21

22

23

24

Gié vén ciia dich vu di cung cép
Gié4 vén cia hop ddng xdy dung
Du phong/hoan nhép du phong gidm gia hang tdn kho

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién giri, 14i cho vay

. CHI PHI TAI CHINH

L3 chénh léch ty gi4 phat sinh trong nim
Chi phi tai chioh khéc :

. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén ligu, vit liéu
Chi phi nhén céng '
Chi phi khéu hao tai sin ¢ dinh
Thué, phi, 18 phi

Hoan nh4p du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi kh4c bing tién

. THU NHAP KHAC

Thu nhép tir nhugng ban, thanh 1y tai san ¢6 dinh

Hoan nhap du phdng béo hanh cong trinh 15 can biét thw Sai
gon - Villas Hill

L&i do d4nh gi4 lai khoan cong n¢ khong phai trd

Thu nhép khéc

238

Nam 2024
Nim 2025 (d4 didu chinh)
VND . VND
76.273.750 603.999.696
28.441.351.109 19.814.065.421
408.979.438 (558.075.636)

28.926.604.297

19.859.989.481

Nim 2025 Nim 2024
VND VND
886.165.897 600.963.961
886.165.897 600.963.961
Nim 2025 Nim 2024
VND VND'
22.713.600 4.088.460
43.294.671 61.049.687
66.008.271 65.138.147
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
10.536.555 6.735.231
1.216.473.247 1.502.457.472
37.128.728 44.807.467
3.000.000 3.000.000
& (450.000.000)
406.021.659 429.196.480
361.459.010 442.393.880
2.034.619.199 1.978.590.530
Nim 2025 Nam 2024
VND VND
2.044.447.279 -
75.845.739 1.093.322.413
47.590.788 85.723.949
- 12.482.177

2.167.883.806

1.191.528.539
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON
S6 47 dudng Dién Bién Phu, phudng Tén Dinh,

Bao cdo tai chinh riéng

cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

thanh phé Hb Chi Minh

25

26

27

. CHI PHI KHAC

Chi phi thi banh 4n theo ban 4n s8 44/2015/KDTM-PT (*)
Chi phi khéc
Chi phi phat thué theo Bién bén kidm tra thué

Nam 2025 Nim 2024
VND VND
2.385.670.138 1.186.715.774
- 1.290.967

191.122.644

2.576.792.782

1.188.006.741

(*) Lién quan dén Quyét dinh sé 20/QP- CCTHADS ngay 06/11/2024 cia Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy
Thanh phd Hd Chi Minh nhim thuc hién Ban 4n sé 44/2015/KDTM-PT ngay 09/11/2015 ctia Tda 4n nhan
dén cip cao tai Thanh phé H Chi Minh, Céng ty da bi thu sb tién 3.572.385.912 VND. Trong ndm 2024,
Co6ng ty ghi nhén vao chi phi khic va ghi gidm “Phai thu khac” theo trach nhiém du kién 1.186.715.774
VND va thuc hién khiéu nai. Tuy nhién, theo Quyet dinh sb 311/QD -CQLTHADS ngay 10/09/2025, khiéu
nai khéng dugc chip thuan nén Céng ty ghi nhan phin con lai vao két qué kinh doanh nam 2025,

. CHI PH THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng loi nhusn ké ton trude thué
Céc khoan didu chinh ting

- Chi phi khéng hop 1é

Céc khoan didu chinh gidm

- Chuyén 16 cdc ndm treée

Thu nhép chiju thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%)

Thué thu nhép doanh nghiép phai ndp diu nam
Thué thu nhdp doarih nghiép d& ndp trong ndm

Thué TNDN phii ndp cudi nim

. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vit liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi khAu hao tai san c¢b dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bang tién

N&m 2025 Nim 2024
VND VND
1.106.767.284 (3.848.115.505)
508.467.094 297.216.112
508.467.094 297.216.112

(1.615.234.378)
(1.615.234.378)

(907.511.385)
(907.511.385)
(4.458.410.778)

Nam 2025 Nim 2024
VND VND
18.603.370.366 7.610.245.444°
6.213.785.076 3.528.034.335
119.012.757 65.622.745
3.632.563.449 663.188.140
2.971.321.834 2.940.082.441

31.540.053.482

14.807.173.105




CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON

S8 47 dudng Dién Bién Phil, phudng Tén Pinh, Bio cao tai chinh riéng
thanh ph6 H6 Chi Minh cho n¥m tai chinh két thic ngay 31/12/2025
28 . CONG CU TAI CHINH

~ Quén Iy rii ro tai chinh

Céc loai rii ro tai chinh ciia Céng ty c6 thé gip phai bao gdm rii ro thi truong, rui ro tin dyng va rdi ro
thanh khoan. Cong ty d4 xay dung hé théng kiém soét nhim dam bao su c4n bing & mitc hop ly gifta chi phi
riii To phét sinh va chi phi quan Iy rii ro. Ban Téng Gidm dc Céng ty c6 trach nhiém theo ddi quy trinh
quén 1y riti ro @& dam béo s ¢4n bing hop Iy gifta rii ro va kiém soat rii ro.

Riii ro thi trudng
Cong ty c6 thé s& gap phai cdc rii ro thi trudng nhu: bién dong gia thi trrong, ty gid héi dodi, 14i sult.
Rui ro vé ty gi4 héi doai:

Cong ty chiu rii ro vé ty gia khi c6 céc giao dich thyuc hién bing don vi tién t& khéc véi ddng Viét Nam nhur:
vay, doanh thu, chi phi, nhép khAu vat tr, hang héa, miy méc thiét bi,...

Rui ro v€ 14i suat:

Cong ty chiu rii ro vé 13 suét do gié tri hop 1y ca céc ludng tién trong twong lai clia mot céng cy tai chinh
s& bin dong theo nhitng thay d3i ciia Ii suét thi truong khi Cong ty c6 phat sinh c4c khoén tién giri c6 hogc.
khéng c6 ky han chiu lai sudt tha ndi. Cong ty quan ly rii ro lai sudt bang cach phan tich tinh hinh canh
tranh trén thi trudmg dé c6 dugc c4c 14i sudt ¢6 lgi cho muc dich cia Cong ty.

Riiro tin dung

Rui ro tin dung 14 rii ro ma mot bén tham gia trong mot cdng cu tai chinh hodc hop ddng khong c6 kha ning
thue hién dugc nghia vu clia minh din dén tdn théit vé tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 c4c rui ro tin dung
tir hoat dong san xuét kinh doanh (chi yéu d6i v6i cac khoan phai thu khéch hang) va hoat dong tai chinh
(bao gdm tidn giri ngan hang, cho vay va c4c cong cu tai chinh khac).

Tir 1 ndm Trén 1 nim
trdy xubng dén 5 nam Trén S ndm Cong
_ VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2025
Tién va céc 6.001.725.931 - - 6.001.725.931
khoan tuong
dwong tién
Phai thu khach 2.933.716.276 21.974.794 - 2.955.691.070
hang, phai thu
khac
Céc khoéan cho 15.100.000.000 - - 15.100.000.000
vay
24.035.442.207 21.974.794 - 24.057.417.001
30
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON

Sé 47 dwdng Dién Bién Phiy, phudng Tan Pinh, Bdo cdo tai chinh riéng
thanh phé HS Chi Minh cho nam tai chinh két thic ngiy 31/12/2025
Tl 1 ndm Trén 1 ndm
trdy xudng dén 5 nam Trén 5 ndm Cong
VND VND *VND VND
" Tai ngay 01/01/2025
Tién va céc 981.188.775 - . 981.188.775
khoéan tuong
duong tién _
Phai thu khéch 7.555.879.015 18.885.000 . 7.574.764.015
hang, phai thu
khac
Céc khoan cho 13.676.514.088 - - 13.676.514.088
vay
22.213.581.878 18.885.000 - 22.232.466.878
Riii ro thanh khodn

29

Ruiii ro thanh khoén 12 rti ro Cong ty gip kho6 khan khi thuc hién céc nghia vu ti chinh dén han thanh toén
do thidu vén. Riti ro thanh khoén ctia Cong ty chit yéu phét sinh tir viéc c4c tai san tai chinh va ng phai trd
tai chinh ¢6 cac thdi diém d4o han khac nhau.

Thoi han thanh todn ctia cic khoan ng phai tré tai chinh dwa trén cdc khoan thanh toén dy kién theo hep'

ddng (trén co s& dong tidn cua céc khoan gbc) nhir sau:

Tir 1 ndm Trén 1 ndm
tré xuéng dén 5 nam Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2025
Phai trd nguoi 12.532.479.881 - - 12.532.479.881
bén, phai trd :
khéc
Chi phi phai tra 20.129.667 - - 20.129.667
12.552.609.548 - - 12.552.609.548
Tai ngay 01/01/2025
Phai tra ngudi 11.938.568.139 - - 11.938.568.139
ban, phai trd
khéc
Chi phi phai trd 893.575.082 - - 893.575.082
12.832.143.221 - - 12.832.143.221

Cong ty cho ring mirc do tip trung rii ro dbi véi viée tra no 12 thip. Cong ty c6 kha néng thanh toén céc
khoén ng dén han tir dong tién tir hoat ddng kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh déo han.

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khong c6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thiic nam tai chinh ddi héi durge didu chinh hay céng bd
trén B4o cdo tai chinh riéng nay.

31
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON

S8 47 dudmg Dién Bién Phil, phudng Tén Pinh,
thanh phd H5 Chi Minh

Bio cao tai chinh riéng
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

30 .BAO CAOBOQ PHAN
Theo linh vue kinh doanh

%

Doanh thu thuén tir ban hang ra bén
ngoai )
Chi phi bd phan tryc tiép

Loi nhuin tir hoat dng kinh doanh

Tai sén bd phén truc tiép
Tai san khong phén bd

Tong tai san

No phai tra bd phén tryc tiép
No phai tra khéng phén bd

T_c:mg no phai tra

Hoat d6ng xay Tdng cong toan
dung Hoat ¢ong dich vu doanh nghiép

VND VND VND
31.547.779.630 108.962.500 31.656.742.130
28.850.330.547 76.273.750 28.926.604.297
2.697.449.083 32.688.750 2.730.137.833
33.424.868.577 115.445.755 33.540.314.332
- - 1.121.866.065
33.424.868.577 115.445.755 34.662.180.397
14.085.298.780 48.649.046 14.133.947.826
- - 4.577.337
14.085.298.780 48.649.046 14.138.525.163

Do toan bd hoat dong sén xuét kinh doanh cita Cong ty déu dién ra trén linh thd Viét Nam.

khong thyc hién 1ap va trinh bay Béo cdo bd phén theo khu vurc dia Iy.

31 .NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Bén lién quan

Téng Cong ty C5 phin Xuét nhap khiu va Xy

dyng Viét Nam

Cong ty TNHH MTV Vinaconex Ciru Long
Céng ty Cb phin Vinaconex 27

Ong Nguy&n Khic Hai

Ong L& Vin Théng

Ong Pham Vin Ngo

Ong Vii Vin Manh

Ba Nguy8n Thi Thiy Hong

Maoi quan hé

Vi vy, Cong ty’

Cong ty con

Cong ty me

Cong ty lién két

Chi tich Hbi ddng Quan tri
Thanh vién Hbi ddng Quan trj
Téng Gidm dbc kiém thanh vién Hoi ddng Quén tri
Truéng Ban Kiém soét
Thanh vién Ban Kiém soét

Ngoai c4c théng tin véi cac bén lién quan d3 trinh bay tai cac thuyét minh trén, Céng ty con c6 cic giao dich
phat sinh trong nam véi céc bén lién quan nhu sau:

Doanh thu
Tdng Céng ty C5 phéan XuAt nhip khiu
va Xy dung Viét Nam

Giao dich véi cac bén lién quan khac nhu sau:

Thu nhp ciia ngudi quan 1y chii chbt
Ong Pham Vin Ngo

Nam 2025 Nim 2024
VND VND
31.148.082.408 9.964.585.694
31.148.082.408 9.964.585.694
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
324.041.923 318.207.692

Ngoai giao dich v6i bén lién quan néu trén, cac bén lién quan khac khdng phit sinh giao djch trong nim va
khong c6 sb du tai ngay két thiic nim tai chinh véi Cong ty.

32
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON
Sé 47 dudng Dién Bién Phi, phudng Tén Dinh,

thanh phé H4 Chi Minh

Bio c4o tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

32 . SOLIEU SO SANH

86 lidu so sanh 1a s8 liéu trén Béo céo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim
2024 ¢4 dugc Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC kiém toén.

Ban Téng Gidm déc Cong ty da quyét dinh didu chinh hdi t6 mot s6 chi tiéu tren Biéo céo tai chinh riéng cho
nim tai chinh ket thic ngay 31 thing 12 nam 2024 cin ct theo Quyét dinh vé viée xir phat v1 pham hanh
chinh v& thué s6 4313/QD XPHC ciia Cuc trudng Cuc thué Thanh phé HS Chi Minh va vén dé nay da
duoc & cﬁp trong ¥ kién kiém todn ngoai trir trén Béo cdo kiém to4n cho Béo c4o tai chinh ndm 2022. Theo
d6 mot sb chi tiéu trén Béo cdo tai chinh riéng ndm 2024 duoc didu chinh cu thé nhur sau:

S6 lidu trén Bao

] cdo taichinh S lidu diéu chinh Ghi
M3 s riéng nim trwdc lai Chénh Iéch chi
' VND VND VND

a) Bdo c4o Két qua hoat dong kinh doanh riéng
Doanh:chu ban hangva 01 16.199.335.985 17.451.116.894 1.251.780.909 ¢9)
cung cép dich vu
Doanh thu thllf‘ifl béan 10 16.199.335.985 17.451.116.894 1.251.780.909 §))
hang va cung cip dich
Gi4 vbn hang ban 11 14.149.797.794 19.859.989.481 5.710.191.687 )] \‘-\
Loinhuin gdp véban 20 2.049.538.191 (2.408.872.587)  (4.458.410.778) (1)(2)' . )
héng va cung cép dich
vu /
Loi nhuén thuén tir 30 606.773.475 (3.851.637.303)  (4.458.410.778)  (1)(2) 4
hoat déng kinh doanh
Tdng loi {Lhuan kétoan 50 610.295.273 (3.848.115.505)  (4.458.410.778) (1))
truéce thué
b) Bdo cdo Luu chuyén tién té riéng
Tang, giam hang tén 10 1.635.632.850 6.094.043.628 4458410778  (1)(2)

kho

/ /
Nguyén Tén Danh Nguyén Tén Danh Pham Viin Ngo
Ngudi lap Ké toan trudng Téng Gidm dbc

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 14 thdng 03 ndm 2026

33




