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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON
Sb 47 dudng Dién Bién Phi, phudng Pa Kao, quén 1, thanh phd H Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

. Ban Téng Gidm ddc Cong ty Cb phin Vinaconex Sai Gon (sau ddy goi t4t 13 “Céng ty”) trinh bay Béo céo clia
minh va B4o cdo tai chinh hop nhét cia Cng ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024,

CONG TY

Céng ty C6 phén Vinaconex Sai Gon tién than 4 Chi nhanh Vinaconex thanh phé Hb Chi Minh truc thudc Tdng
Céng ty Cb phin Xuét nhip khiu va X4y dung Viét Nam. Theo Quyét dinh b 1438/QD-BXD ngay 30 thang 10
niam 2003 cta BJ trudng Bo Xay dung, Chi nhanh Vinaconex thanh phd Hb Chi M1nh chuyén thanh Céng ty ch
phin Vinaconex Sai Gon. Céng ty Cb phin Vinaconex Sai Gon hoat dong theo gidy chimg nhan ding ky kinh
doanh sb 4103002007 do S& k& hoach va Pau tw Thanh phd Hb Chi Minh cdp Iin d4u ngay 25 thang 12 nim 2003
va thay ddi an thir 11 ngay 23 thang 09 nam 2014,

Tru sé& chinh ctia Cong ty dugc dat tai: Sb 47 duwong Dién Bién Phu, phudng Da Kao, quén 1, thanh phé Hd Chi
Minh.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctia Hoi ddng Quan tri trong nim va tai ngay 1ap bao céo nay bao gbm:

Ong Nguyn Khic Hai Chit tich
Ong Pham Vin Ngo Uy vién )
Ba L& Van Thing Uy vién '

Téng Giam dbc d3 diéu hanh Cong ty trong ndm va tai ngdy 14p béo céo nay 1a 6ng Pham Vin Ngo

Céc thanh vién ciia Ban Kiém soat bao gdm:

Ong Vii Van Manh Trudng ban
Ba Nguyén Thi Thay Hong Thanh vién B4 nhiém ngay 29/03/2024
Ong Vii Thai Duong Thanh vién Mién nhiém ngay 29/03/2024

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phép luét ciia Cong ty trong ndm va cho dén khi 1ap Béo cdo tai chinh hop nhét nay 1a Ong
Pham Vin Ngo — Téng Giam dbc cong ty

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC d4 thuc hién kiém toan cic Béo cao tai chinh hop nhét cho Céng ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHiINH HQOP NHAT

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc I4p Béo cdo tai chinh hop nhét phan anh trung thue, hop ly
tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién t& ciia Cong ty trong ndm. Trong qua
trinh 14p Béo céo tai chinh hop nhét, Ban Tdng Giam ddc Céng ty cam két d4 tuan thu cac yéu clu sau:

- X4y dung va duy tri kiém so4t noi bo ma Ban Téng Giam déc’vé Ban quan tri Cong ty xac dinh la cén thiét
d& dam bao cho viéce 1ap va trinh by Béo cdo tai chinh hop nhat khong con sai s6t trong yéu do gian Ién hogic
do nham lan;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach nay mét cach nhét quén;

- Dua ra céc danh gia va du doan hop ly va thén trong;

- Néu r§ céc chuén muc ké toé}'l duoc 4p dung cé duge tudn tha hay khong, ¢6 nhiing dp dung sai 1éch trong
yéu dén mitc cin phai cong bo va giai thich trong Béo cdo tai chinh hgp nhat hay khéng;
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON
S6 47 dudmg Dién Bién Phi, phudng Da Kao, quén 1, thanh phé H6 Chi Minh

- Lap va trinh bay cac Béo céo tai chinh hop nhét trén co s& tun thil cac Chudn muc ké toan, Ché dd ké toan
" doanh nghlep Viét Nam va céc quy dinh phép Ly c6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay bio céo tai chinh hop
nhét;
- LAp céc Bao cao tai chinh hop nhét dua trén co s& hoat déng kinh doanh lién tug, trir trudng hop khong thé
* cho rang Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Céng ty dam bao rang céc s ké toan duge luu g1u @& phan 4nh tinh hinh tai chinh ctia Cong
ty, v&i mire dd trung thuc, hop 1y tai bét ctr thdi diém nao va dam bao rang Bdo cdo tai chinh hop nhét tudn thi cac
quy dinh hién hanh ctia Nha nudc. Ddng thdi cé trach nhiém trong viéc bao dam an toan taj san ctia Cong ty va
thuc hién cac bién phép thich hop d& ngan chin, phat hién cac hanh vi gian l4n va cac vi pham khéc.

Ban Tdng Giam déc Céng ty cam két rdng Béo c4o tai chinh hop nhét @3 phan 4nh trung thyc va hop 1y tinh hinh
tai chinh cia Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2024, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyen tién t&
cho n#m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024, phi hop véi Chufin muc ké toan, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va tudin thi cdc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh hop
nhat.

Cam két khic

Ban Téng Giam déc cam két ring Céng ty tuén thit Nghi dinh 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phu
vé& quy dinh chi tiét huéng dén thi hanh mot so didu ciia Luat Ching kHoén va Cong ty khong vi pham nghia vu
cong b théng tin theo quy dinh tai Thong tu 8 96/2020/TT- BTC ngly 16/11/2020 cua BS Tai chinh hudéng dan
cbng bo théng tin trén Thi trudng chung khoan va Thong tu sb 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 cia Bo Tai
chinh v& viéc stra ddi, bd sung mot s6 didu cia Thong tu 6 96/2020/TT-BTC.

Pham Vin Ngo
Téng Giam dbc

Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 13 théng 03 ndm 2025
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giti:  Quy Cb dong, Hi ddng Quan tri va Ban Téng Gidm dbc
Cong ty C6 phin Vinaconex Sai Gon

Chung t6i da kiém toan Béo céo tai chinh hop nhit kem theo ciia Cong ty C6 phan Vinaconex Sai Gon dugce
18p ngay 13 thang 03 ndm 2025, ti trang 06 dén trang 32, bao gdbm: Bang céan dbi ké toan hop nhit tai ngay
31 thang 12 nam 2024, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, B4o céo luu chuyén tién t hop nhét
cho nam tai chinh két thic ciing ngay va Thuyét minh bao céo tai chinh hop nhét.

Trach nhiém ciia Ban Tong Gidm doc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chju trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy Béo cdo tai chinh
hop nhét ciia Céng ty theo Chun muc ké toan, Ché d6 ké toén doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép
1y ¢6 1ién quan dén viéc 18p va trinh bay Bdo céo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd
ma Ban Téng Gidm déc x4c dinh 1 cn thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhét
khéng c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nham I4n.
Trach nhiém ciia Kiém todn vién

P
Trach nhiém cua chung t61 14 duara y kién v& B4o c4o tai chinh hop nhét dua trén két qua cua cude kiém
toan. Chung t6i d4 tién hanh kiém todn theo cac Chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chuén myuc nay yéu céu
ching t6i tuén thu chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude kiém
toan dé dat duoc su dam bao hop 1y vé viéc lidu B4o cdo tai chinh hop nhét ctia Cong ty c6 con sai s6t trong
yéu hay khéng.

Céng viéc kidm toan bao gdm thuc hién céc thi tyc nham thu thap céc bing chimg kiém toan vé cac sb liéu va
thuyét minh trén B4o céo tai chinh hop nhét. Cac thi tuc kidm toan duoc lua chon dua trén xét doan cia kiém
todn vién, bao gdm déanh gia riii ro c6 sai s6t trong yéu trong Bdo cdo tai chinh hop nhét do gian l4n hodc
nh&m 1in. Khi thuc hién danh gi4 c4c riii ro nay, kiém toan vién di xem xét kiém soét ndi bd cua Cong ty lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh hop nhét trung thuc, hop ly nhidm thiét ké cac thi tuc kiém
toan phit hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién v& hiéu qua cia kiém soét
noi bd ciia Cong ty. Cong viéc kiém todn cling bao gdm dénh gi4 tinh thich hop clia céc chinh sach ké toan
dugc ap dung va tinh hop ly clia cdc wéc tinh ké toan cta Ban Téng Giam dbc ciing nhu dénh gia viéc trinh
bay téng thé Bao cdo tai chinh hop nhét.

Ching t6i tin tudng ring cic bing chiing kiém toan ma chiing t6i da thu thap dugc 1a diy da va thich hop lam
co s& cho v kién kiém todn ngoai trir ciia ching t6i.

Co sé¢ cia y kién kiém to4n ngoai trir

1. Tai thoi diém 01/01/2024 va 31/12/2024, Cong ty dang theo doi khoan phai thu "Péi tugng chung" trén
khoan muc "Phai thu khac" s tién 1,00 ty VND, gi4 tri du phong phai thu kho doi dd trich 14p twong img 1a
1,00 ty VND. Chiing t6i khong thé danh gia dugc co s& dan liéu v& quyén va nghia vy ciia khoan phai thu
nay. Do d6 ching t6i khong thé xé4c dinh duoc céc didu chinh can thiét (néu c6) di véi khoan muc "Phai thu
khéc" va cac khoan muc khac ¢6 lién quan trong B4o céo tai chinh hop nhit nam 2024.

2. Céng ty d4 thuc hién trich 1ap du phong phai thu kho doi bé sung vao’bio cdo tai chinh ndm 2023 sb tién
657.184.691 VND tuong tng v&i khoan dy phong phai thu khé ddi trich thiéu trong nam tai chinh 2022 ma
khéng thuc hién diéu chinh hdi té theo quy dinh. Diéu nay din dén chi tiéu "Chi phi quan ly doanh nghiép"
trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét ndm 2023 dang phan anh cao hon va chi tiéu "Loi nhuan
sau thué thu nhap doanh nghi€p" trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét ndm 2023 dang phan
anh thap hon sb tién 657.184.691 VND.
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3. Trong nim 2024, cin ctr quyét dinh s6 20/QD-CCTHADS ngay 06/11/2024 ciia Chi cuc Thi hanh 4n Dan
su Quan 1 nhim thuc hién ban an s§ 44/2015/KDTM-PT ngay 09/11/2015 ctia Toa 4n nhén dén cap cao tai
thanh pho Hb Chi Minh, Céng ty d4 bi thu khoan tién 3,572 ty VND. Trong d6 3,377 ty VND 1a tién truy thu
dé thi hanh an va 195 triéu VND la phat chim nop phét sinh nam 2024. Cong ty d4 thuc hién ghi nhén vao chi
tiéu "Chi phi khac" trong nam 2024 sb tién 1,186 ty VND (chi tiét tai Thuyét,minh sb 25 - Chi phi khic) va
chi tiéu "Phai thu khac" sb tién 2,385 ty VND (chi tiét tai Thuyét minh s6 7 - Phai thu khac) ma chua thuc
hién didu chinh hdi t céc nghla vu theo dung quy dinh, diéu nay lam chi tiéu "Loi nhuan sau thué chua phan
phA i" trén Bang Can d6i K& toan tai ngay 01/01/2024 va ngay 31/12/2024 dang phan 4nh cao hon thuc té sb
tién 14n luot 1a 3,377 ty VND va 2,385 ty VND. bdng thcn chi tiéu "Phai thu khac" trén Bang Céan dbi Ké
toan tai ngay 31/12/2024 dang phan anh cao hon thuc té sb tidn 2,385 ty VND. Trén Béo c4o két qui hoat
d6ng kinh doanh ndm 2024, Chi tiéu "Chi phi khac" dang phan 4nh cao hon thuc té b tién 991 triéu VND va
chi tiéu "Loi nhuén sau thué TNDN" dang phan 4nh thip hon thuc té s6 tién tuong ting.

4. Cong ty chua thyuc hién ghi nhén vao chi phi d6i v6i tdn that suy giam gié tri c6 thé tinh toan duoc d6i véi
khoan muc chi phi san xuét kinh doanh dé dang tai thoi diém 31/12/2024 véi gid tri suy giam Ia 408.979.438
VND. Piéu nay lam cho B4o céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhit nam 2024, chi tiéu "Gia v6n hang
ban" trén dang phan 4nh thip hon va chi tiéu "Loi nhuén sau thué TNDN" dang phan 4nh cao hon thuc té s6
tién tuong u”ng Trén Bang can dbi ké toan hop nhét, chi tiéu "Loi nhuén sau thué chwa phan phdi" dang phan
anh cao hon s6 tién 408.979.438 VND.

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo y kién ciia ching t6i, ngoai trir 4nh huéng cta céc van d& néu tai doan “Co s& cla y kién klem toan
ngoai trir”, Bdo cdo tai chinh hop nhét d phan 4nh trung thuc va hop ly trén cc khia canh trong yeu tinh
hinh tai chinh ctia Cong ty C6 phan Vinaconex Sai Gon tai ngay 31 thang 12 nam 2024, cling nhu két quas
hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cing ngay, phi hop véi
Chuin muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viée
14p va trinh bay bao cdo tai chinh.

Cong ty TNHH Hang Kiém toAn AASC

e aes I

Nguyem Tuin Anh

Giam dbc kidm toan
Gidy ching nhan dang ky hanh nghé kiém toén
Sb: 1369-2023-002-1

Ha Néi, ngay 13 thang 03 nam 2025

Duong Quin Anh

Kiém toan vién

Giy chung nhan dang ky hanh nghé kiém toén
Sé: 1686-2023-002-1
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Bio c4o tai chinh hop nhit
cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2024
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

TAI SAN
A. TAI SAN NGAN HAN

I. Tién va cdc khoan twong duwong tién
1. Tién

11. DAu tw tai chinh ngin han
1. DAu tu nim gift dén ngy déo han

IIL. Cac khodn phai thu ngin han

1. Phai thu ngén han ctia khach hang

2. Tra trudc cho ngudi ban ngén han
3: Phai thu ngén han khac

4. Du phong phai thu ngén han kh6 doi

IV. Hang ton kho
Hang ton kho
2. Duy phong giam gi4 hang tdn kho

V. Taisan ngén han khac
1. Chi phi tra truc ngén han
2. Thué gié tri gia ting duoc khiu trir

B. TAI SAN DAI HAN

I. Céc kho4n phdi thu dai han
1. Phai thu dai han khac

IL. Tai san c¢d dinh

1. Tai san c¢b dinh hitu hinh
- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lup ké
2. Tai san ¢b dinh v6 hinh
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon luy ké

V. Déu tu tai chinh dai han
Piu tu vao cong ty lién doanh, lién két

—

2. Du phong giam gia dAu tu tai chinh dai han

TONG CONG TAI SAN

.

Thuyét 31/12/2024

01/01/2024

minh VND

35.753.272.357

3 3.123.044.704
3.123.044.704

4 13.676.514.088
13.676.514.088

9.416.045.919

5 17.796.937.726
5.328.901.206
7 17.135.891.131
(30.845.684.144)

=)}

9 8.838.377.026
9.027.300.312
(188.923.286)

699.290.620
201.789.441
497.501.179

1.933.357.717

18.885.000
7 18.885.000

1.914.472.717
10 433.501.417
19.972.550.267
(19.539.048.850)

1 1.480.971.300
1.480.971.300

4 -
5.200.000.000
(5.200.000.000)

VND

. 42.370.113.900

5.795.112.076
5.795.112.076

17.500.000.000
17.500.000.000

9.159.067.584
21.590.277.505
4.383.200.904
14.481.273.319

(31.295.684.144).

9.915.934.240
10.662.933.162
(746.998.922)

1.635.825.092

11.500.000
11.500.000

1.624.325.092
143.353.792
19.616.779.897
(19.473.426.105)
1.480.971.300
1.480.971.300

5.200.000.000
(5.200.000.000)

37.686.630.074

44.005.938.992

1
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON

Sé 47 duong Dién Bién Phi, phudng Pa Kao,
quén 1, thanh phd H3 Chi Minh

B4o cdo tai chinh hop nhit

cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

(tiép theo)
- N I é 31/12/2024 01/01/2024
M? NGUON VON Thl.lyet 2/20 /01/

s minh VND VND
300 C. NQ PHAITRA 18.168.941.136 25.274.497.649
310 I No ngin han 18.168.941.136 25.098.545.327
311 1. Phai tra ngudi ban ngén han 12 9.727.494.132 11.952.396.597
312 2. Ngudimua tra tidn trude ngén han 13 5.458.087.924 80.000.000
313 3. Thué va cic khoan phai ndp Nha nuéce 14 206.964.778 1.259.087.981
314 4. Phai trd ngudi lao ddng 479.893.892 1.364.045.310
315 5. Chi phiphai tra ngén han 15 893.575.082 194.087.227
319 6. Phaitrd ngin han khac 16 1.398.347.991 8.075.177.881
321 7. Du phong phéi tra ngin han . 2.169.172.994
322 8. Qu¥ khen thudng, phuc loi 4.577.337 4.577.337
330 II. Ng dai han 5 175.952.322
341 1. Thué thu nhp hoan lai phai tra - 175.952.322
400 D. VON CHU SO HUU 19.517.688.938 18.731.441.343
410 1. Vén chii sé hitu 17 19.517.688.938 18.731.441.343
411 1. Vbn gép clia chit s& hitu 61.014.930.000 61.014.930.000

411a C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 61.014.930.000 61.014.930.000
412 2. Thing du vén cd phéan 4.927.267.500 4.927.267.500
418 3. Quy dAu tu phat trién 5.679.476.250 5.679.476.250
421 Loi nhusn sau thué chua phan phdi (52.103.984.812) (52.890.232.407)
421a LNST chiea phén phéi liy kén dén cudi ndm trude (52.714.280.085) (54.932.968.914)
4216 LNST chua phdn phéi ndm nay 610.295.273 2.042.736.507
440 TONG CONG NGUON VON 37.686.630.074 44.005.938.992

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024
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Nguy&n T4n Danh Pham Viin Ngo

Téng Giam déc

Nguyén Tin Danh
Ngudi lap Ké toan truéng

Thanh phd H6 Cht Minh, ngay 13 thang 03 nam 2025
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S6 47 dudng Pién Bién Pht, phudong Da Kao,
quén 1, thanh phé HS Chi Minh

Bio c4o tai chinh hop nhit

cho n#m tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
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BAO.-CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Nim 2024
CHi TIEU Thuyet
minh

1. Doanh thu ban hang va cung c4p dich vu 19
2. Céc khoan giam trir doanh thu

3. Doanh thu thuén ban hang va cung clp dich vu

4. Gi4 vdn hang ban 20
5. Loinhuin gop vé ban hang va cung cép dich vu

6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21
7. Chi phi tai chinh 22

Trong dé: Chi phi l1divay

8. Phén lai hodc 18 trong cong ty lién doanh, lién két

9. Chi phi ban hang

10 Chi phi quan 1y doanh nghiép 23
11. Loi nhuén thuin tir hoat dong kinh doanh

12. Thu nhép khac 24
13. Chi phi khac 25
14. Loi nhuén khac

15. Téng loi nhuén ké toan truéc thué

16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

18. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép

19. Loi nhuén sau thué ciia Cong ty me

20. Loi nhuén sau thué ciia C6 dong khong kiém soat
21. Lii co ban trén ¢b phidu

Nim 2024

Nim 2023

VND

16.199.335.985

16.199.335.985

14.149.797.794

2.049.538.191

600.963.961
65.138.147

1.978.590.530

606.773.475

1.191.528.539
1.188.006.741

VND

61.868.731.363

61.868.731.363

56.809.288.457

5.059.442.906

546.455.690
165.057.274
158.403.267

i

3.379.128.668

2.061.712.654

2.271.808
21.247.955

3.521.798 (18.976.147)
610.295.273 2.042.736.507
610.295.273 2.042.736.507
610.295.273 2.042.736.507
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Nguy&n Tin Danh
Nguoi 1ép

Nguyén T4n Danh
Ké toan truéng

Thanh phd Hé Chi Minh, ngéy 13 thdng 03 ndm 2025

Pham Vin Ngo
Téng Giam déc
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON

Sé 47 dudng Dién Bién Pht, phudng Da Kao,
quén 1, thanh phd H5 Chi Minh

B4o c4o tai chinh hop nhit

cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

02
03
04

05
06
08

09
10
11

12

14

20

21

23

24

27
30

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

Nam 2024

(Theo phwong phdp gidn tiép)

. & Niim 2024 im 2
CHI TIEU T hl.lyet am 20 Nam 2023
minh

VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lginhugn truée thué 610.295.273 2.042.736.507
- KhAu hao tai sén cb dinh va bit dong san dhu tw 65.622.745 126.003.738
- Céc khoan du phong (2.101.398.049) 3.973.685.026
- Lai, 18 chénh léch ty gia hdi doai do danh gié lai - 4.982.774

céc khoan muc tién t& c6 gbc ngoai té

- L, 18 tir hoat dong dau tu (600.963.961) (546.455.690)
- Chi phi 1&i vay - 158.403.267
3. Lginhugn tiv hoat dpng kinh doanh trudc (2.026.443.992) 5.759.355.622

- thay dbi von luu dong

Ting, giam céac khoan phai thu

Téng, gidm hang tbn kho

Ting, giam géc khoan phai tra (khong ké 14i vay
phai tra, thué thu nhdp doanh nghiép phai nfp)
Tang, giam chi phi tra truée

Tién 151 vay d4 tra

Luwu chuyén tién thudn tic hoat @png kinh doanh

IL

4.

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
Tién chi dé mua sém, x4y dung tai san ¢b dinh

va céc tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cc cong cung cia don

vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng ctia

don vi khac

Tién thu 18i cho vay, c6 tirc va loi nhuén duoc chia

Luwu chuyén tién thudn tie hogt djng diu tw

(311.864.514)
1.635.632.850
(5.836.281.778)

(201.789.441)

(6.740.746.875)

(355.770.370)

(16.800.000.000)

20.623.485.912

600.963.961
4.068.679.503

730.698.290
(712.911.449)
(11.650.663.382)

(158.403.267)
(6.031.924.186)

(16.500.000.000)
9.900.000.000

546.455.690
(6.053.544.310)



CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON

Sé 47 dudng Pién Bién Phii, phudng Da Kao,
quén 1, thanh phd H6 Chi Minh

Bdo c4o tai chinh hop nhit

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

33
34
50
60
61
70

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

Nam 2024

(Theo phwong phdp gidn tiép)

Thuyét
minh

CHI TIEU
Il LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay

2. Tién tra ng gbc vay

Luu chuyén tién thuin trong nim

Tién va twong dwong tién d4u nim

Anh huéng cua thay ddi ty gia hdi dodi quy d4i ngoai té

Tién va twong dwong tien cudi nim 3

4

»

Nim 2024

Nim 2023

VND

(2.672.067.372)
5.795.112.076

VND

10.764.845.965
(10.764.845.965)
(12.085.468.496)
17.885.563.346
(4.982.774)

3.123.044.704

5.795.112.076

Nguyén T4n Danh
Ngudi lap

Nguyén Tin Danh
K& toan truéng

Thénh phé H6 Chi Minh, ngay 13 thdng 03 ndm 2025
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON

Sé 47 dudng Dién Bién Phi, phuong Pa Kao, Bio c4o tai chinh hgp nhit
quén 1, thanh phd H5 Chi Minh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nim 2024

1 °.PACDPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire s¢ hitu vén

Cong ty C6 phén Vinaconex S&i Gon tién than 1a Chi nhanh Vinaconex thanh phé Hb Chi Minh truc thude
Téng Cong ty C6 phan Xuét rihap khéu va X4y dung Viét Nam, Theo Quyét dinh sb 143 8/QD BXD ngay 30
thang 10 nim 2003 cta Bo trudng BS X&y dung, Chi nhanh Vinaconex thanh phé Hb Chi Mmh chuyén
thanh Cong ty C6 phén Vmaconex Sai Gon. Coéng ty Cb phdn Vinaconex Sai Gon hoat dong theo glay chng
nhan dang ky kinh doanh s6 4103002007 do S& ké hoach va DBu tu Thanh ph Hd Chi Minh cdp lan dau
ngay 25 thang 12 nim 2003 va thay 361 14n thtr 11 ngay 23 thang 09 nim 2014.

Tru sé& chinh cua Cong ty dugc dit tai: sé 47 dudng Dién Bién Phil, phudng Pa Kao, quéin 1, thanh phé Hb
Chi Minh.

Vén didu 16 ctia Cong ty theo dang ky 12 61.014.930.000 VND, vén didu 1& thuc gp dén ngay 31 thang 12
nam 2024 12 61.014.930.000 VND; tuong duong 6.101.493 ¢b phin, ménh gia mét cd phén 1a 10.000 VND.
Tdng s6 nhan vién cla toan Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024 la: 11 ngudi (tai ngay 01 thang 01 ndm
2024 la: 10 ngudi).

Linh vyue kinh doanh
Céng ty hoat dong trong linh vuc thi cong xay l&p va xudt khéu lao dong. R
Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty la: San xudt bé tong, bé tong du vmg luc, san phim tir xi méng - bé
tong- kim loai, vita, sin phdm bé tong duc sin, éng céng, coc bé tong cbt thép; Xy dung nha cac loai; Xay
dung cong trinh dudng sat va dudng bd; Hoat dong dich vu dua nguoi lao dong di lam viéc & nuéc ngoai.

Pic diém hoat ddng ciia doanh nghiép trong nam tai chinh ¢6 4nh hudng dén Bao cdo tai chinh hgp

nhat

Tai ngay 31/12/2024, céc khoan ng x4u ctia Cong ty 1én t6i 31.701.152.545 VND, khién cho Céng ty phai \
trich 14p du phong 1én dén 76,61% cong ng phai thu ciia Cong ty. Céc don vi nhan déu tu tai chinh clia Cong \)
ty cling thua 15 dfn t6i phai trich 14p du phong dau tu tai chinh 5.200.000.000 VND, tuong duong 100% gia R

tri c4c khoan dau tu. N
Doanh thu nim 2024 giam 45,67 ty VND tuong duong gidm 73,82%, gid vén giam 42,66 ty VND tuong /
duong g1a1n 75,09%, luu chuyén tién thuin trong ndm da am 2,67 ty VND. Tuy nhién, trong ndm 2024 Coéng };

ty da ky két hop ddng thdu phy, thi cong xay méi 07 clu va cbng trén tuyén duong tinh 863 voi tong gia tri
hop ddng 37.642.729.555 VND. Viéc thuc hién hop ddng nay du kién s& gop phan cai thién dong tién va két
quéa kinh doanh clia Cong ty trong cac nam tiép theo.

Céc thong tin trén cho thiy cé yéu t6 khong chic chin trong yéu c6 thé dan dén nghi ngd déng ké vé kha
ning hoat dong lién tuc ciia Cong ty. Tuy nhién, Béo cdo tai chinh hop nhét cia Cong ty van dugc trinh bay
trén co s& gia dinh vé kha ning hoat dong lién tuc vi Cong ty van dang 1én k& hoach nd luc déy manh hoat
déng san xut kinh doanh, tich cuc tim kiém co héi téi co cdu tai chinh dé bix dp phén 18, dua lgi nhuén cla
Cong ty v& mrc cin bang.

V6i cac ké hoach va dinh huéng da d ra, Ban Téng Gidm dbc Cong ty tin tudng ring viéc lap va trinh bay
bao c4o tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngy 31/12/2024 trén co s& gia dinh hoat dong lién tuc
la pht hop.

Céu triic Cong ty

Céng ty ¢6 mét cdng ty con duoc hop nhit bao cao tai chinh tai thdi diém 31/12/2024 1a Céng ty TNHH
MTV Vinaconex Ciru Long c¢6 dia chi tai tinh Déng Thép; ty 18 loi ich va ty 1& quyén bidu quyét 1a 100%;
hoat ddng kinh doanh chinh 1a xay lap va san xuét vat liéu x4y dung. Céng ty con d3 khong con hoat dong
san xudt kinh doanh tir nam 2019.



CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON
S6 47 dudng Dién Bién Phu, phudong Pa Kao, Béo cdo tai chinh hop nhit

quén 1, thanh phé Hb Chi Minh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

2

2.1

2.2

2.3

2.4

. Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toan

. CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

Ky ké toan nam ctia Cong ty theo nam duong lich bét dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang
nam.

Pon vi tién té st dung trong ghi chép ké toan 14 ddng Viét Nam (VND).

. Chuién muyec va Ché d¢ ké toan ap dung

Ché dg ké todn dp dung

Céng ty 4p dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ctia B6 Tai chinh, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia B6 Tai chinh vé viéc sira
bi, bd sung mot s6 diéu cia Thong tw s 200/2014/TT-BTC va Théng tur s6 202/2014/TT-BTC huéng din
Phuong phép 1ap va trinh bay bio c4o tai chinh hop nhét.

Tuyén b6 vé viéc tudn thi Chudn muc ké todn va Ché d6 ké todn

Céng ty da ap dung cac Chudn muc ké toan Viét Nam va cac van ban huéng din Chudn muc do Nha nuéc
dd ban hanh. Cac Bédo céo tai chinh dugc ldp va trinh bay theo ding moi quy dinh cua ting chuén muec,
thong tu hudng din thuc hién Chudn muc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap dung.

. Co s& 1ap B4o cdo tai chinh hop nhit :

BAo c4o tai chinh hop nhit ctia Céng ty dugc Iap trén co s& hop nhit B4o céo tai chinh riéng ciia Cong ty va
Béo céo tai chinh ctia cong ty con do Cong ty kiém soét (cong ty con) duoc I4p cho nam tai chinh két thiic
ngay 31 théng 12 hang nim. Viéc kiém sodt dat dugc khi Cong ty c6 kha ning kiém soat cac chinh sach tai
chinh va hoat déng ctia céc c6ng ty nhan dau t nham thu duge loi ich tir hoat déng ctia cdc cong ty nay.

B4o cdo tai chinh clia cong ty con duoc 4p dung céc chinh sach ké toan nhit quén véi cac chinh sich ké toan
clia Cong ty. Trong truong hop cin thiét, Béo céo tai chinh ciia cong ty con duge didu chinh ¢ dam bao tinh
nhit quén trong céc chinh sach ké toan dwoc 4p dung tai Cong ty va cong ty con.

Céc s6 du, thu nhap va chi phi chii yéu, ké ca cac khoan 141 hay 15 chua thuc hién phét sinh tir cac giao dich
ndi bg dugc loai trir khi hop nhét Béo cdo tai chinh.

. Uérc tinh ké toan

Viéc 14ap bao cdo tai chinh hop nhét tuan thi theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y cé lién quan dén viéc 14p va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhét
yéu cdu Ban Téng Giam dbc phai c6 nhimg wéc tinh va gia dinh anh huéng dén sb lidu v& cong no, tai san
va viée trinh bay cac khodn cong ng va tai san tiém tang tai ngay két thiic nam tai chinh ciing nhu céc s6 lidu
v& doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh,

Céc uéc tinh va gia dinh c¢6 anh hudng trong yéu trong Béo céo tai chinh hop nhét bao gdm:
- Du phong phai thu khé doi;

- Du phong giam gi4 hang tén kho;

- Dy phong phai tra;

- Udc tinh phan bd chi phi tra truéc;

- Thoi gian hitu dung uée tinh cla tai sdn ¢b dinh;

- Phén loai va du phong céac khoan dAu tu tai chinh;
- Ubéc tinh thué thu nhép doanh nghiép.

Céac uéc tinh va gia dinh thuong xuyén dugc danh gia dua trén kinh nghiém trong qua khir va cac yéu té
khac, bao gdm céc gia dinh trong tuong lai ¢6 anh huéng trong yéu téi béo céo tai chinh hop nhét ciia Cong
ty va dugc Ban Tong Giam déc Cong ty danh gia 14 hop ly.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON

S6 47 duong Pién Bién Phil, phudng Da Kao,
quén 1, thanh phé H6 Chi Minh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

B4o c4o tai chinh hop nhit

2.5 . Cong cu tai chinh
N Ghi nhan ban déu ,
Tai san tai chinh

Tai san tai chinh clia Cong ty bao gdm tién, cac khoan phai thu khach hang va phai thu khéc, cac khoén cho
vay. Tai thoi diém ghi nhan ban d4u, tai san tai chinh duogc x4c dinh theo gid mua/chi phf phat hanh cong cac
chi phi phét sinh khac lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phdi tra tai chinh

No phai tr tai chinh ctia Céng ty bao gdm cac khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac, chi phi phai tra.
Tai thoi diém ghi nhan l4n dAu, céc khoan no phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia phat hanh cong céc
chi phi phat sinh lién quan tryuc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh dé.

U</ U ‘g LV i N\

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chua duge danh gia theo gid tri hop 1y tai ngay két thic nim tai
chinh do Théng tu s& 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Béo c4o tai chinh va
thuyét minh thong tin d6i v6i cong cy tai chinh nhung khong dua ra huéng dan twong duong cho viéc danh
gid va ghi nhén gié trj hop 1y clia cc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh.

2.6 . Cac nghiép vu bing ngoai té

Céc giao dich bing ngoai té trong ndm tai chinh dugc quy dbi ra ddng Viét Nam theo ty gid thuc té tai ngay -
giao dich.

Ty gié giao dich thuc té khi danh gi4 lai cac khoan muc tidn t8 c6 gbc ngoai ¢ tai thoi diém l4p Béo cdo tai

chinh hop nhit dugc x4c dinh theo nguyén thc:

- Dbi vé6i khoan muc phan loai 12 tai san 4p dung ty gid mua ngoai té ciia ngén hang thuong mai noi Cong
ty thudng xuyén cé giao dich;

- Dbi voi tién giri ngoai té: 4p dung ty gid mua cta chinh ngan hang noi Céng ty mo tai khoan ngoai té;

- Dbi véi khoan muc phan loai 14 ng phai tra: 4p dung ty gid ban ngoai té cia ngan hang thuong mai noi
Cong ty thudng xuyén co giao dich.

T4t ca céc khoan chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong nam va chénh léch do danh gié lai s6 dur cac

kho&n muc tién té c6 gdc ngoai té tai thoi didm 1ap Béo c4o tai chinh dugc hach toan vao két qua hoat dong

kinh doanh ctia n&m tai chinh. )

2.7 . Tién
Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngén hang khong ky han.
2.8 . Cac khodn dAu tu tai chinh

Cdc khodn ddu tw ndm git dén ngay ddo han bao gbm: Céc khoén tién giri ngan hang c6 ky han duoc nim
giit dén ngdy déo han véi muc dich thu 181 hang ky va cac khoan dAu tu ndm giit dén ngay ddo han khac.

Déi véi viee didu chinh gia tri khoan dAu tw vao cong ty lién két tir sau ngay dau tu dén dau nam béo céo,
Cong ty thuc hién nhu sau:

- Dbi vai phan didu chinh vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh ctia cac nam trudc, Cong ty thyuc hién
didu chinh vao Loi nhuan sau thué chua phén phéi theo sé da didu chinh Iy ké thudn dén dau ndm bao
cao. )

- Dbi v6i phan didu chinh do chénh léch danh gi4 lai tai san va chénh léch ty gid héi doai dugc ghi nhan
vao Bang can d6i ké toan cia cdc nam trude, Cong ty xac dinh diéu chinh vao cac khodn myc twong ing
trén Béang can d6i ké todn theo s6 d4 didu chinh liiy ké thuan.

Du phong giam gié cac khodn dAu tu ndm gitt dén ngay d4o han vao thdi diém cudi ndm cin ct kha niang thu
hdi dé 1ap du phong phai thu khé ddi theo quy dinh ciia phap luft.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON

Sé 47 dudng Dién Bién Phu, phudng Pa Kao, Béio cso thi chinh hop nhét
quén 1, thanh phé Hé Chi Minh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024
2.9 . Cac khoan n¢ phai thu

kS

Céc khoan pha1 thu dugc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, dbi tugng phai thu, loai nguyen t€ phai thu,

- va céc yéu tb khac theo nhu ciu quan ly ctia Céng ty. Céc khoan phai thu duge phan loai la ngén han va dai

2.10

2.11

2.12.

han trén bdo cdo tai chinh hop nhét can cir ki han con lai clia cdc khoan phai thu tai ngay béo céo.

Du phong ng phai thu khé doi duoc trich 1ap cho céc khoéan: ng pha1 thu qué han thanh toén gh1 trong hop
dbng kinh té, cac khé udc vay ng, cam két hop ddng hodc cam két no va no phai thu chua dén han thanh
toan nhung khé cé kha nang thu hdi. Trong @6, viéc trich 1ap du phong ng pha1 thu qud han thanh todn dugc
cin cu vao thoi gian trd ng gbc theo hop ddng mua ban ban dAu, khong tinh d&én viéc gia han'ng gifta cac bén
va ng phai thu chwa dén han thanh toén nhung khach ng da 1am vao tinh trang phé san hodc dang lam tha tuc
giai thé, mét tich, bo trén hogc du kién mirc tdn thét c6 thé X4y ra.

. Hang ton kho

Hang t6n kho dugc ghi nhin ban dAu theo gid goc bao gdm: chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép
khéc phat sinh dé ¢ duge hang tdn kho & dia dlem va trang théi tai thoi diém ghi nhan ban déu. Sau ghi
nhan ban déu, ta1 thoi diém 14p Bdo céo tai chinh néu gia tri thudin c6 thé thuc hién dwoc cia hang tdn kho
thap hon gid goc thi hang t6n kho duoc ghi nhén theo gié tri thuén c6 thé thuc hién dugc.

Gid tri thudn c6 thé thuc hién dugce ude tinh dua vao gid ban ciia hang tdn kho trir di cac khoan chi phi wéc
tinh dé hoan thanh san pham va cac chi phi uéc tinh @& ban san pham.

Gia tri hang tdn kho dugc x4c dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.
Hang tdn kho duoc hach toan theo phuong phap ké khai thuong xuyén.

Phuong phap xac dinh gia tri san phim dé dang cubi nam: Chi phi san xuét kinh doanh d& dang duoc tip
hop theo ting cbng trmh chua hoan thanh ho#c chua ghi nhan doanh thu, trong Ung v&i khéi lugng cong
viéc con do dang cudi nam.

Du phong giam gia hang tdn kho duoc 1ap vao thoi diém cudi nam cin ot theo sb chénh léch gitra gia gbc
ctia hang t6n kho 16n hon gid tri thuan c6 thé thuc hién dugc.

. Tai san co dinh

Tai san cb dmh hitu hinh, tai san cb dlnh v6 hinh dugc ghi nhan ban diu theo gid gbc. Trong qua trinh st
dung, tai san ¢ dinh hitu hinh, tai san ¢6 dinh v6 hinh duge ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia
tri con lai.

Gid tri sau ghi rzhdn ban ddu

Neu cac khoan ch1 phi nay lam téng loi ich kinh té trong tuong lai du tinh thu duge tir viée st dung tai san
co dinh hitu hinh vuot trén muc hoat dong ti€u chuén theo nhu danh gia ban dau thi cic chi phi nay dugc
vdn hoa nhu mdt khoan nguyén gia ting thém clia tai san cb dinh hitu hinh.

Céc chi phi khéc phat sinh sau khi tai san c¢b dinh d3 dua vao hoat dong nhu chi phi sira chita, bao dudng va
dai tu duoc ghi nhén vao béo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét trong ndm ma chi phi phét sinh.

Khéu hao tai san cb dinh duoc trich theo phuong phép dudong thing véi thoi gian khéu hao dugc udc tinh
nhu sau:

- Nha ctra, vét kién tric 20-25 nim
- May mdc, thiét bi 05-15 nim
- Phuong tién van tii, truyén din 06 - 08 nam
- Thiét bi, dung cu quén ly ’ 08 nim
- Quyén sir dung d4t lau dai Khéng trich khiu hao

Chi phi tra truée

Céc chi phi d4 phét sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia nhiéu ndm tai chinh duge
hach toadn vao chi phi tra trudc dé& phén bd dén vao két qua hoat ddng kinh doanh trong cac nam tai chinh
sau.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON

S6 47 duomg Dién Bién Pht, phudong Pa Kao, B#o cdo tai chinh hgp nhit
quén 1, thanh phé H5 Chi Minh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

2.13

2.14 .

2.15

2.16

Viéc tinh.va phan bd chi phi tra trudc ngén han vao chi phi san xuét kinh doanh timg nam tai chinh dugc cin
ctt vao tinh chit, mirc d6 timg loai chi phi && chon phuong phép va tiéu thirc phan bd hop 1y.

Céc loai chi phi trd trudc cua Céng ty bao gdm: Cong cu va dung cu bao gdm céc tai san ma Cong ty nim
gift dé sir dung trong qua trinh hoat dong kinh doanh binh thudng, v6i nguyén gid cla mdi tai san thip hon
30 triéu ddng va do d6 khong du didu kién dé ghi nhén 12 tai san ¢6 dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén
gia céng cu dung cu duoc phin b theo phiong phap dudng thing trong thoi gian dudi 12 thang,

. Cac khoén ng phai trad

C4c khoan no phai tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, db6i tuong phai tra, loai nguyén té phai tra va cac
yéu t& khac theo nhu cdu quan 1y clia Céng ty. Céc khoan phai tra duoc phén loai ngin han va dai han trén
béo cdo tai chinh hop nhét can ¢ theo ky han con lai clia cac khoan phai tra tai ngay bao céo.

Chi phi phai tr

Céc khoan phai tra cho hang hoa dich vu d4 nhén dugc tir ngudi ban hodc dd duge cung cép cho ngudi mua
trong nZm bao cdo nhung thuc té chua chi tra duoc ghi nhén véo chi phi san xudt, kinh doanh ctia ndm béo
céo.

Viéc ghi nhan cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam dugc thyc hién theo
nguyén tic phit hop gifta doanh thu va chi phi phét sinh trong ndm. Cac khoan chi phi phai tra s& duge quyét
toan v&i sb chi phi thuc té phét sinh. S8 chénh 1&ch giiva s6 trich trudc va chi phi thyuc té dugc hoan nhap.

. Cac khodn dy phong phai tra

Céc khoan du phong phai tra chi duoc ghi nhén khi théa mén cac didu kién sau:

- Cong ty c6 nghia vu no hién tai (nghia vu phép ly hodc nghta vu lién d6i) do két qua tir mdt sy kién da
xay ra;

- Su giam st v& nhitng loi ich kinh t€ ¢6 thé xay ra din dén viéc yéu cau phai thanh todn nghia vu ng;

- Pua ra dugc mot ude tinh dang tin ciy vé gia tri ctia nghia vu ng do.

Gié tri dugc ghi nhn cta mét khoan du phong phai tra 1a gi tri duge udc tinh hop ly nhét vé& khoan tién s&
phai chi dé thanh todn nghia vu ng hién tai tai ngay két thiic nam tai chinh.

Chi nhitng khoén chi phi lién quan ¢n khoan dy phong phai tra d4 1ap ban dau mai duoce by dip bang khoan
du phong phai tra dé. B

Du phéng bao hanh cong trinh dugce trich 1p 3,5% gia tri c6ng trinh dwa trén déc diém ctia timg cbng trinh
va danh gi4 ciia Ban Téng Gidm dbc vé thdi gian va chi phi bao hanh thuce té.

Du phong phai tra dugc ghi nhdn vao chi phi san xudt kinh doanh ctia ndm tai chinh. Khoan chénh l&ch giiia
s6 du phong phai tra d4 14p & ndm tai chinh trude chua st dung hét 16n hon s6 du phong phai tra 1ap & ndm
bé4o céo duge hoan nhap ghi giam chi phi san xuét, kinh doanh trong n#m trir khoan chénh 1éch 16n hon cia
khoan du phong phai tra vé bao hanh cong trinh xay lip dugc hoan nhip vao thu nhap khac trong nam tai
chinh.

. Yon chi sé hitu

Vén du tu cia chi s& hitu duoc ghi nhan theo s6 vén thuc gép ciia chi s& hiru.

)
Thing du vén cb phan phéan 4nh chénh léch gifta ménh gid, chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb
phiéu va gia phat hanh c¢b phiéu (ké ca céc truong hop tai phat hanh cb phidu quy) va c6 thé 1a thing du
duong (néu gia phéat hanh cao hon ménh gid va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phét hanh cb phiéu) hozc
thing du 4m (néu gia phat hanh thip hon ménh gié va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb
phiéu). '
Loi nhuan sau thué chua phan phéi phan 4nh két qua kinh doanh (14, 18) sau thué thu nhap doanh nghiép va
tinh hinth phén chia loi nhuén hozc xir Iy 16 cia Céng ty.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON
Sé 47 dudng Dién Bién Phu, phuong Pa Kao, Bio c4o tai chinh hep nhit

quén 1, thanh phé HS Chi Minh cho nam ti chinh két thic ngay 31/12/2024

2.17

2.18

2.19

2.20

a)

C4 tic phai tra cho cac cb dong dugc ghi nhan 12 khoan phéi tra trén Bang Cén d6i ké toan clia Cong ty sau

khi c6 théng bdo chia ¢b tirc ctia Hoi ddng Quén tri Cong ty.

. Doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhén khi Céng ty ¢ kha nang nhén dugc céc loi ich kinh té c¢6 thé xac dinh mot cach
chic chin. Doanh thu dugc x4c dinh theo gia tri hop 1y cla cac khoan da thu hodc s& thu duge sau khi trir di
céc khoan chiét khiu thurong mai, giam gia hang ban, hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhén cu thé sau
day ciing phai dugc dép tng khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu hop dong xdy dung

- Trudng hop hop ddng xay dung quy dinh nha thdu duoc thanh todn theo gia tri khdi lwgng thuc hién, khi
két qua thuc hién hop dbng xdy dung dugc xac dinh mét cach dang tin cdy va dugc khach hang x4c nhén,
thi doanh thu, chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan twong ing véi phén c6ng viéc d4 hoan thanh
dugc khach hang xac nhn trong ky phan anh trén héa don d4 lap.

- Céc khoan ting, giam khi thuc hién hop ddng, c4c khoan tién thuéng va cac khoan thanh toan khéc chi
duoc tinh vao doanh thu khi da duoc théng nhit véi khach hang. Khi két qua thyc hién hop dbng xay
dung khéng duoc udce tinh mot cach dang tin cdy thi doanh thu chi dugce ghi nhén twong duong v6i chi
phi ctia hop ddng &4 phét sinh ma viéc hoan tra 1 twong d6i chéc chin. Chi phi ciia hop ddng chi dugc

" ghi nhén 1a chi phi trong nim khi céc chi phi nay d4 phat sinh.

Doanh thu cung cd'p dich vu
- Xéc dinh dugc phén cbng viéc d4 hoan thanh vao ngay lép Bang cin d6i ké toan.
Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phéat sinh tir tién 14i va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh khac dugc ghi nhén khi thoa man
ddng thoi hai (2) didu kién sau:

- C6 kha ning thu duogc loi ich kinh té tir giao dich dé;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong ddi chic chén.

. Gia von dich vu cung cip

Gi4 vbn dich vu cung cép Ia tdng chi phi phét sinh ctia dich vu cung chp cho khach hang trong nam, dugc
ghi nhén phu hop voi doanh thu phét sinh trong ndm va dam béo tuén thi nguyén téc than trong.

. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm: chi phi di vay vbn, 15 phat sinh khi ban ngoai t€,
18 ty gi4 hbi dodi va cac khoan chi phi tai chinh khac.

Céc khoén trén dugc ghi nhan theo tong sb phét sinh trong nim khéng b trir véi doanh thu hoat dong tai
chinh.

. Thué thu nhép doanh nghigp

Tai san thué thu nhap hon lai va Thué thu nhép hodn lai phai tra

Tai san thué thu nhép hodn lai dugc x4c dinh duwa trén téng chénh 1éch iam thoi duoc khdu trir va gia tri
duoc khiu trir chuyén sang nam sau ctia cAc khoén 13 tinh thué va vu dai thué chua st dung. Thué thu nhap
ho#n lai phai tra dugce xdc dinh dya trén cie khoan chénh Iéch tam thoi chiu thué.

Tai san thué TNDN hoén lai va'Thué' thu nhép hon lai phai tra duge xac dinh theo thué suét thué TNDN
hién hanh, dua trén cac muc thué suét va luat thué c6 hidu luc vao ngay két thiic nim tai chinh.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON

Sé 47 duong Dién Bién Phi, phudng Pa Kao, Bio c4o tai chinh hop nhit
quén 1, thanh phé H3 Chi Minh cho n3m tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

b)

2.21

2.22 .

2.23

Tai san thué thu nhap hosn lai chi duoc ghi nhan trong pham vi chéc chén c6 d lgi nhudn tinh thué trong
tuong lai @ chénh léch tam thoi nay cé thé str dung duoc. Tai san thué thu nhap hodn lai dugc ghi gidm
trong pham vi khong con chéc chén 12 céc lgi ich v& thué lién quan nay s& sir dung dugc.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoén lai phai tra duoc bu trir khi 1ap Bang cén dbi ké toan.
Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hoén lai

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xéc dinh trén co s& thu nhép chiu thué trong ndm va thué suat thué
TNDN trong nam tai chinh hién hanh.

Chi phf thué TNDN hofn lai dugc x4c dinh trén co s& s chénh 1éch tam thoi dwoe khau triv, sé chénh léch
tam thoi chiu thué va thué suét thué TNDN.

Khéng b trix chi phi thué TNDN hién hanh véi chi phi thué TNDN hoén lai.
Thué suét thué TNDN hién hanh

Trong nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024, Céng ty dwgc &p dung mtic thué suét thué TNDN 1a 20% ddi
véi cac hoat dong san xuét kinh doanh ¢6 thu nhép chiu thué TNDN.

. L4i trén co phicu

L4i co ban trén cb phiéu dugc tinh bing cach chia lgi nhuan hoic 18 sau thué phan bd cho cb dong sé hitu ¢d

-

phiéu phd théng clia Cong ty (sau khi da didu chinh cho viéc trich l4p Quy Khen thuéng, phuc lgi va Quy
khen thuéng Ban-didu hanh) cho sb lvong binh quén gia quyén ciia sb cb phiéu phd théng dang luu hanh
trong nam.

Cac bén lién quan

Céc bén duoc coi 1a lién quan néu bén d6 c6 kha nang kiém soét hogc c6 anh huéng déng ké dbi véi bén kia
trong viéc ra quyét dinh vé céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan ciia Cong ty bao gbm:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mét hozc nhiéu trung gian c6 quyén kiém soat Céng ty hodc
chiu su kiém soat cuia Cong ty, hodc ciing chung sy kiém soat v6i Cong ty, bao gbm ca cong ty me, cong
ty con va cong ty lién két;

- Céc c4 nhan truc tiép hodic gin tiép nim quyén bidu quyét ctia Cong ty ma c6 anh hudng déng ké dbi voi
Cong ty, nhiing nhén su quan 1y chit chét ciia Cong ty, nhiing thanh vién mat thiét trong gia dinh cua céc
cd nhén nay;

- Céc doanh nghiép do c4c c& nhin néu trén nim truc tiép hodc gidn tiép phdn quan trong quyén biéu quyét
hoic ¢6 anh hudng déng ké t6i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg méi quan hé ciia cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc 14p va trinh bay Bao cdo tai
chinh hop nhét, Céng ty chii ¥ 61 ban chét ciia mdi quan hé hon 14 hinh thitc phap ly ciia cac quan hé do.

. Thong tin bd phén

Mot bd phan 14 mét cAu phin c6 thé x4c dinh riéng biét ciia Cong ty tham gia vao viéc cung clp céc san
pham hozc dich vu lién quan (bd phan chia theo hoat dong kinh doanh), hogic cung cAp san pham hoic dich
vu trong mét méi truong kinh té cu thé (b6 phan dugc chia theo khu vuc dia 1y). M®i bo phan nay chiu rdi ro
va thu duoc Igi ich khac biét so véi cac bd phén khac. s

Théng tin bd phan dugc 14p va trinh bay phit hop véi chinh sich ké todn 4p dung cho viéc 1ap va trinh bay

béo céo tai chinh ciia Céng ty nhim muc dich dé gitp ngudi st dung béo cdo tai chinh hidu r5 va danh gia
duoc tinh hinh hoat dong ctia Cong ty mdt cach toan dién.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON
S6 47 duong Pién Bién Pha, phuong Da Kao,
quén 1, thanh phé H& Chi Minh

B4o cdo tai chinh hop nhit
cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

3 . TIEN

*

Tién mat

Tién giri ngan hang khong ky han

31/12/2024 01/01/2024
" VND VND
2.055.535.131 38.533.199

1.067.509.573

5.756.578.877

3.123.044.704

5.795.112.076

4 .CACKHOAN PAU TU TAI CHINH
a)  DAu tw nim giir dén ngay ddo han
31/12/2024 01/01/2024
Gid gbe Dy phong Gi4 gbe Dy phong
VND VND VND
- Tién gri c6 ky han  13.676.514.088 - 17.500.000.000 -
13.676.514.088 - 17.500.000.000 -
Tai ngay 31/12/2024, d4u tu nim gitt dén ngay ddo han 1a céc khoan tidn giri c6 ky han 06 thang c6 gia tri
13.676.514.088 VND duoc giti tai Ngan hang TMCP An Binh va Ngén hang TMCP Déu tu va Phat trién
Viét Nam vi 1i sudt tir 3,6%/nam dén 6,1%/nam.

b)  Diu tw gop vén vio Cong ty lién Kkét ;
Cong ty c6 khoan dau tu vao Céng ty lién két 1a Cong ty C8 phan Vinaconex 27, theo d6 gia gbc ciia khoan
dAu tu 1a 5,2 ty VND. Gia tri khoan dau tu theo phuong phép vén chu s& hitu bing 0 do Céng ty lién két da
Am tai san thun.

5 . PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Bén lién quan - - 7.618.321.255 -
- Téng Cong ty . . 7.618.321.255 :
C5 phan XNK
va XD Viét Nam
Bén khdc 17.796.937.726 (12.746.746.865) 13.971.956.250 (13.196.746.865)

- Céng ty Thi cbng
Co giéi MCC

- Téng Coéng ty
Céang hang

khong Viét Nam

- Phai thu khach
hang khac

9.112.557.734

4.274.981.476

4.409.398.516

(9.112.557.734)

(3.634.189.131)

9.112.557.734

4.859.398.516

(9.112.557.734)

(4.084.189.131)

17.796.937.726

(12.746.746.865)

21.590.277.505

(13.196.746.865)
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON

Sé 47 dudong Pién Bién Phu, phuong Pa Kao,
quén 1, thanh phé H& Chi Minh

Bio cio tai chinh hop nhét
cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2024

6 .TRA TRUOC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

; 31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Bén khdc
-Congty Céphdn  2.930.993.969 (2.930.993.969) 2.930.993.969 (2.930.993.969)
Tu vén - Thiét ké -
Xay dung AHVN
- Cong ty TNHH 1.416.595.800 - s s
MTV Bé tong
TICCO
- Cong ty TNHH 296.024.691 (296.024.691) 296.024.691 (296.024.691)
Nam Long Thinh
- Céc nha cung 685.286.746 (470.915.642) 1.156.182.244 (470.915.642)
chp khac
5.328.901.206 (3.697.934.302) 4.383.200.904 (3.697.934.302)
7 . PHAI THU KHAC
31/12/2024 01/01/2024
Gié tri Du phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND'
a) Ngin han
a.l) Chi tiét theo ngi dung
- Phai thu vé bao = - 696.098 .
hiém x& hoi
- Phai thu v& bao 1.513.643 = 1.034.612 =
hiém y té
- Phai thu v& bao 479334 = 762.580 .
hidm thét nghigp
- Tam ting 420.560.746 (106.479.341) 151.112.759 (106.479.341)
- Phai thu céc 3.372.038.087 (3.372.038.087) 3.372.038.087 (3.372.038.087)
do6i x8y dung
- Phai thu nhap 7.543.071.826 (7.543.071.826) 7.543.071.826 (7.543.071.826)
khéu uy thac
- Tién thi hanh 4n 2.385.670.138 - - .
theo ban 4n (*)
- Phai thu khac 3.412.557.357 (3.379.413.723) 3.412.557.357 (3.379.413.723)

17.135.891.131

(14.401.002.977)

14.481.273.319

(14.401.002.977)
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON

Sé 47 dudmg Pién Bién Phu, phudng Pa Kao,
quén 1, thanh phd HS Chi Minh

Béo céo tai chinh hgp nhit
cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

a.2)

s

b)

. -Congty TNHH

Chi tiét theo dbi twrgng

14.481.273.319
3.274.654.476

17.135.891.131
3.274.654.476

(14.401.002.977)
(3.274.654.476)

Bén khdc (14.401.002.977)
(3.274.654.476)

Toan Céu Xanh

- Pdi X4y dung

s6 2- Ong Pham

Tén Hong

- Doi Xay dung

36 4- Ong Piang

Hoa Nam

- Coéng ty TNHH

Hai Phu

- C4c dbi tuong khac  6.220.781.218

1.669.446.711 (1.669.446.711) 1.669.446.711 (1.669.446.711)

1.702.591.376 (1.702.591.376) 1.702.591.376 .(1.702.591.376)

4.268.417.350 (4.268.417.350) 4.268.417.350 (4.268.417.350)

(3.485.893.064) 3.566.163.406 (3.485.893.064)

17.135.891.131 (14.401.002.977) 14.481.273.319 (14.401.002.977)

Dai han

Ky cuoc, ky quy 18.885.000 - 11.500.000 -

18.885.000 - 11.500.000 -

(*) Khoan tién phai thu Chi cuc Thi hanh &n dén sy Quén 1 can cir theo Quyét dinh thi hanh an s6 20/Qb-
CCTHADS ngay 06/11/2024 lién quan dén ban an dan s sb 44/2015/KDTM-PT ngay 09/11/2015 cua Toa
an nhan dén cap cao tai thanh phd HS Ch{ Minh. Theo d6, Chi cyc thi hanh 4n dan su Quén 1 d& thue hién
cudng ché ddi voi khoan tién giri ctia Cong ty tai Ngan hang Thuong mai Cb phén An Binh.

. NO XAU
31/12/2024 01/01/2024
Gia goc Gia tri c6 thé Gia gbc Gia tri cé thc\%
thu hoi thu héi
VND VND VND VND

Téng gié tri cac khoan phai thu khach hang qué han thanh toén hogc chua qua han nhung khé c6 kha nang
thu héi

- Cong ty Thi cong Co gidi 9.112.557.734 - 9.112.557.734 -
MCC .

- Céc khoan khéc 3.161.001.671 - 3.611.001.671 -

Téng gié tri cac khoan tra truée cho ngudi ban qua han thanh toén hodc chua qua han nhung khé c6 kha

nang thu hdi

- Congty C6 phan Tu vAn -
Thiét ké - Xay dung

2.930.993.969 - 2.930.993.969 -

AHVN

- Céc khoan khac 766.940.333 - 766.940.333 -

Tdng gié tri cic khoan phai thu khac qu4 han thanh toan hodc chua qua han nhung khé cé kha ndng thu hoi

- Céngty TNHH Toan Ciu  3.274.654.476 - 3.274.654.476 -
Xanh

- Dbi Xay dung s6 2- Ong 1.669.446.711 - ., 1.669.446.711 -
Pham Tén Hong

- Doi Xdy dung s6 4- Ong 1.702.591.376 - 1.702.591.376 -
Piang Hoa Nam

- Céngty TNHH Hai Phtt 4.268.417.350 - 4.268.417.350 -

- Céc khoan khéac 4.814.548.925 855.468.401 4.814.548.925 855.468.401

31.701.152.545 855.468.401 32.151.152.545 855.468.401
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON

Sé 47 dudng Pién Bién Phi, phudong Da Kao,
quén 1, thanh phé H5 Chi Minh

B4o céo tai chinh hgp nhét
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

9 .HANG TON KHO

: 31/12/2024 01/01/2024
Gié gbc Du phong Gia g6c Dy phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat 1.307.554.690 - 55.821.049 -
liéu
Cong cy, dung cu 222.370.902 - 222.370.902 -
Chi phi san xudt 7.497.374.720 (188.923.286) 9.826.665.575 (188.923.286)
kinh doanh d&
dang (*)
Thanh phim - % 558.075.636 (558.075.636)
9.027.300.312 (188.923.286) 10.662.933.162 (746.998.922)

(*) Chi phi san xuét kinh doanh d& dang 1 chi phi phat sinh ciia c4c cong trinh dang trong qué trinh xay

dung d¢ dang. Chi tiét nhu sau:

Cbng trinh 15 cin biét thu Sai Gon Villas Hill

Cong trinh M¢& réng Tru s& Tbng Coéng ty Cip nuéc Sai Gon

Cong trinh hang réo san bay Long Thanh

Cong trinh Nha van phong Ban didu hanh san bay Long Thanh

Céng trinh Cau Cui Lén (**)
Céc cong trinh khac

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
- 1.385.189.200

. 1.435.099.170
794.926.188 794.926.188
388.673.028 5.848.396.447
5.950.720.934 S
363.054.570 363.054.570
7.497.374.720 9.826.665.575

(**): Du én Chu Ciii Lon thyc hién theo hop ddng thiu phu sé 1675/2024/HDTP/VC-SG ngay 18/09/2024

gifta Cong ty va Téng Céng ty C6 phén Xut nhap khiu va Xay dyng Viét Nam (cong ty me):

- Dia diém dy 4n: x& Thién Trung, M§ Trung, huyén Cai Bé, tinh Tién Giang;

- Chu d4u tu: Uy ban Nhan d4n huyén C4i Bé (Ban quéan ly dy 4n & Phat trién quy d4t 1am dai dién);

- Téng mirc du tu: 12,3 ty VND;
- Thoti gian du kién hoan thanh: 01/09/2025;

- Tién 5 thuc hién: Cong trinh da duoc thi cong tir ngay 24/09/2024. Tinh dén 31/12/2024, dy én dang
trong giai doan nén méng, gdm ép coc bé téng, khoan coc xi méng d4t, hoan thanh cAu tam va thi cong

tudng chan hai dau cau.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON

S6 47 dudng Pién Bién Phi, phudmg Pa Kao,

quén 1, thanh phé H6 Chi Minh

B4o cao tai chinh hop nhét
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

12 . PHAITRA NGUOI BAN NGAN HAN

13

Bén khdc

- Cong ty TNHH
Thuong mai -
X4y dung va
Dich vu Ngoc
Béo

- Coéng ty Xay
dung s6 4

- Céng ty TNHH
Thuong mai va
Xay dung Hung
Thinh

- Phai tra cdc dbi
tugng khéc

Bén lién quan

31/12/2024 01/01/2024
S6 c6 kha ning tra ’ S6 c6 kha nang tra
Gia tri ng Gié tri ngy
VND VND VND VND

5.119.214.584

1.226.850.952

341.174.563

3.040.254.033

5.119.214.584

1.226.850.952

341.174.563

3.040:254.033

5.119.214.584

1.106.850.952

1.120.136.563

4.606.194.498

5.119.214.584

1.106.850.952

1.120.136.563

4.606.194.498

9.727.494.132

9.727.494.132

11.952.396.597

11.952.396.597 .

. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

- Téng Cong ty XNK va Xay dung Viét Nam (*)

Bén khdc

- Céng ty TNHH MTV X4y dung Thiy lgi TICCO
- Ngudi mua tra tién trude khéc

i

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
4.810.426.924 )
4.810.426.924 5
647.661.000 80.000.000
567.661.000 :
80.000.000 80.000.000
5.458.087.924 80.000.000

(*) Khoén tmg truéc cia Téng Cong ty Xudt nhap khéu va X4y dung Viét Nam nhim thwe hién dy 4n Céu
Cui Lon tai tinh Tién Giang,.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON

S6 47 dudng Dién Bién Phii, phudng Pa Kao,
quén 1, thanh phd H5 Chi Minh

B4o co tai chinh hop nhét

cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

16 .PHAI TRA NGAN HAN KHAC

al) Chi tiét theo ndi dung

-~ Kinh phi ¢6ng doan

- Bao hiém x4 hoi

- Cb tirc, loi nhufin phai tra~

- Phai tra Téng Cong ty C5 phin Xuat nhap khiu va Xay
dung Viét Nam (*)

- Céc khoan phai tra, phai ngp khéac

a2) Chi tiét theo ddi tuong

- Tbng Cong ty Cb phin Xuét nhap khdu va Xay dung Viét
Nam

- Poixay dung sb 8

- Cbéng ty TNHH Sen Pai Duong

- . Phai tra d6i tuong khéc

b) Trong d6: Phai tra khac }a cac bén lién quan
- Téng Céng ty C8 phin Xuit nhip khau va Xdy dung Viét
Nam

31/12/2024 01/01/2024
" VND VND
57.358.317 45.571.227
5.268.908 A
168.853.154 168.853.154
86.722.530 6.463.763.597

1.080.145.082

1.396.989.903

1.398.347.991 8.075.177.881
86.722.530 6.463.763.597
244.611.126 244.611.126
- 207.427.880

1.067.014.335

1.159.375.278

8.075.177.881°

1.398.347.991
86.722.530 6.463.763.597
86.722.530 6.463.763.597

(*) Khoan phai tra Tdng Cong ty C8 phan Xut nhap khiu va X4y dung Viét Nam khoan tra h tién thué van

phong, tién dién, nudc va giti xe chwra thanh toén.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON

Sé 47 duong Dién Bién Phu, phudng Pa Kao,
quén 1, thanh phd H Chi Minh

B4o cdo tai chinh hgp nhét

cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

*

©)

d)

18

19

Cac giao.dich vé von v6i cac chi sé hitu va phan phéi cb tire, chia lgi nhuin

Vén dau tu ctia chi s& hitu

- Vén gbp ddu nim

- Vén gép cudi nim

Cé tirc, loi nhugn:

- C6 tike, lgi nhudn phdi tré déu nam

- Cé tike, lgi nhudn con phdi tré cudi nim

C6 phiéu

S6 lwong cb phiéu dang ky phat hanh

S6 luong cb phiéu da phat hanh va gbép vén diy du
- C6 phiéu phé théng

S6 luong cb phiéu dang luu hanh

- - C6 phiéu pho théng

Ménh gia ¢b phiéu dang luu hanh (VND)

Cac qu¥ cong ty’

Quy dau tu phat trién

Ngoai té cac loai

- Pdng d6 la M§ (USD)
- Yén Nhat (JPY)

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu cung cip dich v
Doanh thu hop ddng xay dung

Trong d6: Doanh thu d8i véi céc bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh 56 31)

27

Nim 2024

Nam 2023

VND
61.014.930.000
61.014.930.000
61.014.930.000

VND
61.014.930.000
61.014.930.000
61.014.930.000

168.853.154 168.853.154
168.853.154 168.853.154
31/12/2024 01/01/2024
6.101.493 6.101.493
6.101.493 6.101.493
6.101.493 6.101.493
6.101.493 6.101.493
6.101.493 6.101.493

10.000 10.000 -
31/12/2024 01/01/2024
VND VND

5.679.476.250

5.679.476.250

5.679.476.250

5.679.476.250

. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PONG

31/12/2024 01/01/2024
11,17 23,94
959,52 2.504.773,00
Nam 2024 N&m 2023
VND VND
236.531.200 313.951.739

15.962.804.785

61.554.779.624

16.199.335.985

61.868.731.363

8.712.804.785

61.554.779.624




CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON

S6 47 duwdng Pién Bién Phu, phuong Pa Kao,
quén 1, thanh phd H5 Chi Minh

B4o c4o tai chinh hop nhit
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

20 . GIA VON HANG BAN

Nim 2024 Niam 2023
" VND VND
Gi4 vbn ciia dich vu d cung cép 603.999.696 220.844.710
Gi vén ctia hop ddng x4y dung 14.103.873.734 56.247.595.747
Dy phong (hoan nhdp du phong) gidm gia hang tdn kho (558.075.636) 340.848.000
14.149.797.794 56.809.288.457
21 .DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH 1
Nim 2024 Nim 2023 )
VND VND ;
Lai tién gui, 14i cho vay 600.963.961 546.455.690 {
600.963.961 546.455.690 E
22 . CHIPHI TAI CHiNH
Nzm 2024 Nizm 2023
VND VND
Li tién vay - 158.403.267
L3 chénh 1&ch ty gia phat sinh trong nim 4.088.460 = .
L3 chénh l&ch ty gid do dénh gia lai s6 du cubi nam - 4.982.774 i
Chi phi bao 1&nh 61.049.687 1.671.233 e
i
65.138.147 165.057.274 3
, A Al
23 . CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP i
Nam 2024 Nam 2023 K
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 6.735.231 15.104.588
Chi phi nhan céng 1.502.457.472 1.133.233.328
Chi phi khiu hao tai san cb dinh 44.807.467 37.128.728
Thué, phi, 1¢ phi 3.000.000 3.000.000
Chi phi du ph(‘)ng'(hoan nhédp du phong) (450.000.000) 1.463.664.032
Chi phi dich vu mua ngoai 429.196.480 460.056.828
Chi phi khéc bing tién 442.393.880 266.941.164
1.978.590.530 3.379.128.668
24 . THU NHAP KHAC
Nam 2024 Niam 2023
VND VND
Ldi do dénh gia lai khoédn cong ng khéng phai trd 85.723.949 2.022.988
Hoan nhép du phong bao hanh cong trinh 15 can biét thy Sai 1.093.322.413 -
gon - Villas Hill
Thu nhép khéc 12.482.177 248.820
1.191.528.539 2.271.808

28




CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON

Sb 47 dudng Pién Bién Phu, phudng Pa Kao,
quén 1, thanh phd H Chi Minh

Bao cdo tai chinh hop nhit
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

25

26

27

28

. CHI PHI KHAC
Nam 2024 Nam 2023
" VND VND
Chi phi thi hanh 4n theo ban 4n sb 44/2015/KDTM-PT 1.186.715.774
Chi phi khéc 1.290.967 21.247.955
1.188.006.741 21.247.955

. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh toén 14 co ban trén ¢ phiéu c6 thé phan phdi cho cic ¢b dong sé hitu ¢ phan phd théng cia

Coéng ty dugc thye hién dua trén céc sb tidu sau:

Nam 2024 Nim 2023
VND VND
Loi nhuan sau thué 610.295.273 2.042.736.507
Loi nhuén phan bd cho ¢é phiéu phd théng 610.295.273 2.042.736.507
C4 phiéu phd théng luu hanh binh quén trong ndm 6.101.493 6.101.493
Lai co ban trén cb phiéu 100 335

Céng ty chua ¢6 duy tinh trich Quy khen thuong, phiic loi va Quy khen thuéng Ban diéu hanh trén Loi nhugn

sau thué tai cac thoi diém I4p Bdo cdo tai chinh hop nhét.

Tai ngdy 31 thang 12 nam 2024, Céng ty khéng c6 cac cb phiéu ¢6 tiém ndng suy giam l4i trén cb phiéu.

. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

i
—

Nim 2024 Nim 2023

VND VND
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 7.610.245.444 32.346.120.873
Chi phi nhén céng 3.528.034.335 14.627.521.348
Chi phi khu hao tai san ¢b dinh 65.622.745 126.003.738
Chi phi dich vu mua ngoai 663.188.140 10.627.484.791
Chi phi khac bang tién 2.940.082.441 3.120.435.746

14.807.173.105

60.847.566.496

. CONG CU TAI CHINH

Quan Iy rii ro tai chinh

Céc loai rii 1o tai chinh cia Cong ty c6 thé gip phai bao gdm rii ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro
thanh khoan. Céng ty da xay dung hé théng kiém soat nhim dam bao su can bing & miic hop 1y giita chi phi
rii ro phéat sinh va chi phi quéan ly rii ro. Ban Téng Giam déc Céng ty co trach nhlem theo dBi quy trinh

quén ly rii ro dé dam bao sy can bing hop ly gitta rii ro va kiém soat rii Yo.
Rii ro thi truong

Cbng ty c6 thé s& gap phai c4c rii ro thi trudng nhu: ty gia héi doai, 1ai suat.

29
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON
Sé 47 duong Pién Bién Phu, phudng Pa Kao, B#o cdo tai chinh hop nhit
quén 1, thanh phd H6 Chi Minh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Rui ro vé ty gid hoi dodi:

Cong ty chiu rii ro vé ty gid khi c6 cac giao dich dwoc thuc hién bing don vi ttén té khac v6i dong Viét Nam
nhu: vay, doanh thu, chi phi, nhép khau vat tur, hang héa, may méc thiét bi,...

Rui ro vé 14i suit:

Céng ty chiu rui ro v& 14i sudt do gia tri hop 1y cia céc ludng tién trong tuong lai ctia mdt céng cu tai chinh
s& bién dong theo nhiing thay dbi ctia 1ai suft thi trrong khi Céng ty c6 phat sinh c4c khodn tién giti ¢6 hodc
khong c¢6 ki han, cac khoan vay va ng chiu 14i sudt tha ndi. Cong ty quan ly rui ro 1ai suét bang cach phin
tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé c6 duoc cac 14 sudt ¢6 loi cho muc dich cia Cong ty.

Rii ro tin dung

Rui ro tin dung 1a rii ro ma mdt bén tham gia trong mét cong cu tai chinh ho#ic hop dbng khong c6 kha nang
thyc hién dwoc nghia vu ciia minh din dén tdn thit vé tai chinh cho Céng ty. Céng ty ¢6 cdc rili ro tin dung
tir hoat dong san xut kinh doanh (chi yéu ddi véi céc khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh
(bao gdm tién giri ngan hang, cho vay va céc cdng cu tai chinh khac).

Tu 1 nam Trén 1 nim
tré xubng dén 5 nim Trén 5 nim Cong
VND VND VND VND:
Tai ngay 31/12/2024
Tién va cac 1.067.509.573 - - 1.067.509.573
khoan tuong
dwong tién
Phai thu khach 7.785.079.015 18.885.000 - 7.803.964.015
hang, phai thu
khéc
Céc khoan cho 13.676.514.088 B - 13.676.514.088
vay
22.529.102.676 18.885.000 - 22.547.987.676
Tai ngay 01/01/2024
Tién va céc 5.756.578.877 - - 5.756.578.877
khoan tuong
dwong tién
Phai thu khéach 8.473.800.982 11.500.000 - 8.485.300.982
hang, phai thu
khac
Céc khoan cho 17.500.000.000 - - 17.500.000.000
vay
31.730.379.859 11.500.000 - 31.741.879.859

Riii ro thanh khodn
Rui ro thanh khoan 1a rii ro Cong ty gip kho khin khi thuc hién cic nghia vu tai chinh dén han thanh todn

do thidu vdn. Rui ro thanh khoan ctia Cong ty chit yéu phét sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra
tai chinh ¢6 cac thoi diém d4o han khac nhau.

30
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON

Sb 47 dudng Dién Bién Phu, phudng Da Kao,
quén 1, thanh phé H3 Chi Minh

B4o cdo tai chinh hop nhit
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Thoi han thanh toén cia cac khodn ng phéi tra tai chinh dyua trén cdc khoan thanh toédn du kién theo hop
ddng (trén co s& dong tién clia cac khoan g6c) nhu sau:

»

Tt 1 ndm Trén ! ndm
trg xubng dén 5 nam Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2024
Phai tra ngudi ban, 11.125.842.123
phai tra khéc

Chi phi phai tra 893.575.082

11.125.842.123

893.575.082

12.019.417.205

12.019.417.205

Tai ngay 01/01/2024
Phai tra nguoi ban, 20.027.574.478
phéi tra khac

Chi phi phai tra 194.087.227

20.027.574.478

194.087.227

20.221.661.705

20.221.661.705

Céng ty cho rang mitc d6 tap trung rii ro d6i véi viée tra no 1a co thé kiém soét dugc. Cong ty c6 khé ning -
1

thanh toan cac khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh vé tién thu tir c4c tai san tai chinh dao

han.

29 . NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH
Khong c6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thuc nim tai chinh doi héi duoc didu chinh hay cong bd
trén Bdo c4o tai chinh hop nhit nay.

30 .BAO CAO BQ PHAN

a) Theo linh vue kinh doanh

Hoat dong xay Tdng cong toan

dung Hoat déng dich vu doanh nghiép

; VND VND VND

Doanh thu thuén tir ban hang ra bén 15.962.804.785 236.531.200 16.199.335.985
ngoai

Chi phi bd phén truc tiép 13.545.798.098 603.999.696 14.149.797.794

Loi nhuén tir hoat djng kinh doanh 2.417.006.687 (367.468.496) 2.049.538.191

Téng chi phi mua TSCD 355.770.370 - 355.770.370

Tai san bd phan truc tiép 36.030.871.292 533.892.717 36.564.764.009

Tai san khong phan bd 1.121.866.065

Tong tai san 36.030.871.292 533.892.717 37.686.630.074

No phai tra bo phan truc tiép 17.899.140.658 265.223.141 18.164.363.799

No phai tra khéng phan bd 4.577.337

Téng ng phai tra 17.899.140.658 265.223.141 18.168.941.136
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CONG TY CO PHAN VINACONEX SAI GON

Sé 47 dudong Pién Bién Pht, phudng Pa Kao, B#o cdo tai chinh hgp nhét
quén 1, thanh phd Hb Chi Minh cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

b) Theo khu vyc dia ly

Do toan bd hoat ddng san xuét kinh doanh ciia Cong ty déu dién ra trén lanh thd Viét Nam. Vi vay, Cong ty
khéng thuc hién 14p va trinh bay Béo cdo bd phin theo khu vire dia ly.

31 .NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Danh sach va mdi quan hé gifta cdc bén lién quan va Cong ty nhur sau:

Bén lién quan M&4i quan hé

Tbng Coéng ty Cb phin Xut nhap khiu va Xay Coéng ty me
dung Viét Nam

Cong ty Cb phan Vinaconex 27 Cong ty lién két

Ong Nguyén Khic Hai Chu tich Hoi ddng Quan tri

Ong Lé Vin Thing Uy vién Hoi ddng Quan tri

Ong Pham Vin Ngo Téng Giam dbc kiém Uy vién Héi ddng Quan tri
Ong Vii Vin Manh Trudng Ban Kiém sodt

Ong Vii Thai Duong Théanh vién Ban Kiém so4t

Ba Tran Thi Hong Thanh vién Ban Kiém soat

Ngoai céac thong tin vdi cdc bén lién quan da trinh bay tai cdc thuyét minh trén, Cong ty con c6 cac giao dich ,
phét sinh trong nam véi cac bén lién quan nhu sau:

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Doanh thu 8.712.804.785 61.554.779.624
Téng Cong ty C6 phin Xuét nhap khdu va Xay dung Viét Nam 8.712.804.785 61.554.779.624
Niam 2024 Nam 2023
VND VND
Thu nhép cia ngudi quan 1y chi chdt 7
Ong Pham Van Ngo 318.207.692 295.176.330

Ngoai giao dich v6i bén lién quan néu trén, cac bén lién quan khéc khong phat sinh giao dich trong nam va
khong c6 sb du tai ngay két thiic ndm tai chinh véi Cong ty.

32 .SOLIEU SO SANH

S6 lidu so sanh 12 s6 liéu trén Béo cdo tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2023 d4 duoc Cong ty TNHH Hing Kiém toan AASC kiém [ e

Nguyén Tén Danh Nguyén T4n Danh Pham Vin Ngo
Nguoi lap Ké toan trudng Téng Giam dbc

Thénh phdé Hé Chi Minh, ngay 13 théng 03 ndm 2025

(V3]
8]

~ Y s



